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1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

Verordnung der Gemeinde Westendorf zur Fortschreibung
des Ortlichen Raumordnungskonzept (ORK 2017)

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Westendorf vom 05.06.2018, mit der das
ortliche Raumordnungskonzept neu erlassen wird:

Auf Grund der 88 29 Abs. 1 und 2 und des § 31a des Tiroler Raumordnungsgesetzes
2016 - TROG 2016, wird verordnet:

1. Abschnitt

Allgemeines

81
Geltungsbereich

(1) Das ortliche Raumordnungskonzept gilt flr das gesamte Gemeindegebiet.

(2) Das ortliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren
ausgerichtet. Nach jeweils langstens 10 Jahren ist es auf Grundlage eines vom Blir-
germeister dem Gemeinderat vorzulegenden Berichtes Uber die Verwirklichung der
Festlegungen des drtlichen Raumordnungskonzeptes fortzuschreiben. Wenn die
raumliche Entwicklung der Gemeinde es erfordert, hat die Fortschreibung entspre-
chend friiher zu erfolgen. Die Fortschreibung hat auch die Uberpriifung des Bauland-
bedarfes anhand einer Baulandbilanz zu enthalten.

(3) Der Verordnungsplan im Maf3stab von 1:5000 bzw. 1:10.000 betreffend die Darstellung
des gesamten Gemeindegebietes bildet einen integrierten Bestandteil dieser Verord-
nung. Der Erlauterungsbericht samt Anhang bildet mit der Bestandsaufnahme und den
Planen zur Bestandsaufnahme die fachliche Grundlage und Begriindung. Der Umwelt-
bericht ist integrierter Bestandteil der Bestandsaufnahme und enthalt eine Analyse des
derzeitigen Umweltzustandes sowie der zu erwartenden positiven bzw. negativen
Auswirkungen der planerischen Inhalte der Fortschreibung. (Anderungen gegeniiber
dem Rechtsstand vor Beschlussfassung der Verordnung der Fortschreibung) und
MaRnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen sowie Uberwachung und Moni-
toring.

(4) Das ortliche Raumordnungskonzept liegt im Gemeindeamt wahrend der fur den Par-
teienverkehr bestimmten Amtszeiten zur allgemeinen Einsichtnahme auf.
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1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

2. Abschnitt

Grundsatzliche Festlegungen uber die geordnete rAumliche Entwicklung

§2

Allgemeine Aufgaben und Ziele

Im Sinne der Ziele der drtlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2016 werden fir
die geordnete raumliche Entwicklung der Gemeinde Westendorf folgende grundsétzli-
che Festlegungen und Ziele getroffen:

(1) Im Planungszeitraum bis 2027 wird von einer Bevélkerungszunahme um ca. 5% auf
gesamt ca. 3850 Einwohner mit Hauptwohnsitz (absolut Zunahme ca. 200 EW) und
einer Zunahme von 245 Haushalten auf gesamt ca. 1750 Haushalte mit Hauptwohn-
sitz ausgegangen. Dafir sollen vorranging Grundflachen fir leistbares Wohnen entwi-
ckelt werden und privatrechtliche Mal3nahmen zur Sicherung der Verfligbarkeit sowie
bedarfsorientierten und widmungsgeméafRen Bebauung gesetzt werden — aktive Bo-
denpolitik der Gemeinde.

(2) Grundsatzlich ist vorrangig die Auffiillung der bestehenden Baullicken sowie die Ab-
rundung bestehender zusammenhéngender geschlossener Siedlungen anzustreben.
Die erforderliche Siedlungsentwicklung ist primar im Bereich der bestehenden Be-
bauungen sowie im Bereich des Ortszentrums sowie zentrumsnahen Ortsteile (Ne-
benzentren Bichling und Holzham) vorzusehen.

(3) Allgemeines Ziel fur die wirtschaftliche Entwicklung ist die Sicherung der bestehenden
und die Erméglichung der Schaffung zusatzlicher Arbeitsplétze, insbesondere durch
die Bereitstellung von ausreichend geeigneten Flachen.

(4) Die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe sind im Hinblick auf die Erhaltung der
bauerlichen Kulturlandschaft als wichtiger Erwerbszweig und als Grundlage fiir den
Tourismus zu férdern und zu unterstutzen.

(5) Ein bestimmender Wirtschaftssektor in der Gemeinde wird auch in Zukunft der Tou-
rismus sein, eine Sicherstellung der geordneten Entwicklungsmaoglichkeit ist auch ei-
ne zentrale Aufgabe der 6rtlichen Raumordnung. Dies gilt sowohl fir den Sommer-
als auch fur den Wintertourismus, welche gleichermal3en entsprechender Vorausset-
zungen bedurfen. Ubergeordnetes Ziel ist die Entwicklung eines qualitativ hochwerti-
gen, nachhaltigen Tourismusangebotes.

(6) Die ausgewiesenen Freihalteflachen sind entsprechend ihrer Differenzierung bei
kinftigen Planungsmal3nahmen zu berticksichtigen bzw. vor Bebauung, soweit die-
se dem jeweils festgelegten Schutzzweck widersprechen, freizuhalten und nachste-
hend nichts anderes bestimmt ist.

(7) Um den unterschiedlichen rdumlichen Strukturen in der Gemeinde gerecht werden
zu konnen, gelten ergdnzend zu den allgemeinen Ziele die je Ortsteil spezifisch
festgelegten Ziele fur die Siedlungsentwicklung und Freiraumentwicklung, wie sie im
Anhang im Zusammenhang mit den Festlegungen zu den Z&hlern (Raumstempeln)
formuliert wurden.

Seite 2 von 68 Verordnungstext 1. Fortschreibung ORK Westendorf, GR 05.06.2018



1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

(8) Entwicklung eines Weges fir mehr Energieeffizienz und Ressourcenschutz und
konsequente Umsetzung von Maflinahmen zur Verringerung des Bedarfes an
Energie und Ressourcen, Schaffung von Anreizen im Bereich Bauen und Sanieren
sowie Mobilitdt und nachhaltige Planungen im eigenen Wirkungsbereich (Verkehrs-
planung, Ausbau Radwegenetz, Bebauungsplanung, siedlungsstrukturelle Gliede-
rung, Ver- und Entsorgung). Laufende Umsetzung von Zielen und MalRnahmen wie
sie im Zusammenhang mit dem e5 Programm der Gemeinde entwickelt werden.

§3
Sicherung von Freihalteflachen

(1) Die im Verordnungsplan als Freihaltflachen ausgewiesenen Gebiete und Grundfla-
chen sind im Interesse der Erhaltung zusammenhangender forstlicher Freihalte-
flachen (FF), landwirtschaftlicher Freihalteflachen (FL), landschaftlich wertvoller
Flachen (FA), 6kologisch wertvoller Flachen (FO) sowie zusammenhangender
Freihalteflachen fir Freizeit, Sport und Erholungsnutzung (FE) und sonstiger Frei-
halteflachen (FS) von einer diesen Zielen widersprechenden Bebauung freizuhal-
ten, soweit in den folgenden Absétzen nichts anderes bestimmt ist. Im Verord-
nungsplan werden nachstehend folgende Freihalteflachen differenziert dargestellt:

Freihalteflachen fur Freizeit, Sport und Erholungsnutzung (FE):
1 Schipiste
2 Sportplatz
3 Tennisplatz
4 Golfplatz
5 Reitplatz
6 Freibad
7 Funpark
Sonstige Freihalteflachen (FS):
1 Parkplatz

(2) Die nach 8§ 41 Abs. 2 und 8§ 42 sowie 88 42 a und 42 b TROG 2016 zulassigen bau-
lichen Anlagen durfen in den im Abs. 1 angefiihrten Freihalteflachen (FF, FL, FA,
FO, FE und FS) errichtet werden. Bei 6kologischen Freihalteflachen ist die Koordi-
nation mit der Naturschutzbehdrde anzustreben.

(3) In den als landwirtschaftliche Freihalteflachen (FL) ausgewiesenen Bereichen sind
Sonderflachenwidmungen fur Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen, die der unmit-
telbaren land- und forstwirtschaftlichen Nutzung dienen, wie z. B. fur Hofstellen, Aus-
tragh&user, Wirtschaftsgebdude oder Bienenh&auser unter Beachtung der Ziele der
ortlichen Raumordnung insbesondere jener nach 8§ 27 Abs. 2 lit. e), f), g) und h)
TROG 2016 dann zulassig, wenn es dadurch zu keiner Beeintrachtigung der Freihal-
teziele kommt.
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1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

Sonderflachenwidmungen nach den 88 44, 46 und 47 TROG 2016 fir landwirtschaft-
liche Sondernutzungen sind in den landwirtschaftlichen Freihalteflachen zudem nur
dann zulassig, wenn die Ausweisung der Sonderflachenwidmung, soweit dies mit dem
vorgesehenen Verwendungszweck vereinbar ist, mdglichst in einem r&dumlichen Zu-
sammenhang zu bestehenden landwirtschaftlichen Gebauden oder baulichen Anlagen
oder in einer Randlage zum Siedlungsgebiet erfolgt.

Bestehende Sonderflachen, die innerhalb von landwirtschaftlichen Freihalteflachen
ausgewiesen sind, kdnnen weiterhin bestehen bleiben.

Nutzungserganzungen sowie Flachenerweiterungen im untergeordneten Ausmaf
im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Widmung sind zul&ssig, wenn dies
im Zusammenhang mit bautechnisch erforderlichen Sanierungen und/oder be-
triebstechnisch notwendigen Adaptierungen erforderlich ist, und dies mit keinen
negativen Auswirkungen auf die Funktion der umgebenden Flachen sowie das
Landschaftsbild verbunden ist und die Infrastruktur sowie Erschlie3ung in ausrei-
chendem MaRe gegeben ist. Diese Erfordernisse sind im Zuge der Anderung des
Flachenwidmungsplanes zu prifen und konkret nachzuweisen.

(4) Waldflachen sind als forstliche Freihalteflachen (FF) anzusehen, soweit nicht eine
bauliche Entwicklung im Entwicklungsplan vorgesehen ist. In derartigen Freihaltefla-
chen ist zuséatzlich zu den Kriterien gemaf Absatz 3 die Ausweisung von Sonderfla-
chen unter Beachtung der Ziele der drtlichen Raumordnung inshesondere jener
nach 8§ 27 Abs. 2 lit. i) TROG 2016 nur zulassig, wenn der Sonderflachenzweck die
Situierung im Wald erfordert (z. B. Jagd- oder Forsthitten.

(5) In den als Freihalteflachen fir Freizeit, Sport und Erholungsnutzung (FE) ist unter
Beachtung der Ziele der ortlichen Raumordnung, insbesondere jener nach § 27 Abs.
2. lit. ), 1), g), h), und i) TROG 2016 die Widmung von Sonderflachen flir Sportanla-
gen mit den damit verbundenen untergeordneten Nebengebauden wie Kabinenge-
bauden und gastronomischen Einrichtungen, sowie in den Schigebieten die Auswei-
sung von Sonderflachen fir untergeordnete gastronomische Einrichtungen wie Jau-
senstationen, Berggasthausern 0.4. ohne Beherbergung, zulassig.

Wohnnutzungen sind nur zul&assig, wenn diese im Zusammenhang mit der Be-
triebsflihrung stehen (z.B. Betriebseigentiimer bzw. Betreiber, Personalzimmer)

Bestehende Sonderflachen, die innerhalb von Freihalteflachen fur Freizeit, Sport
und Erholungsnutzung ausgewiesen sind oder im funktionalen Zusammenhang mit
dem Zweck der Erholungsraume (z.B. Schipisten) stehen, kénnen weiterhin beste-
hen bleiben.

Nutzungserganzungen sowie Flachenerweiterungen im untergeordneten Ausmalf
im unmittelbaren Anschluss an die bestehende Widmung sind zuldssig, wenn dies
im Zusammenhang mit bautechnisch erforderlichen Sanierungen und/oder be-
triebstechnisch notwendigen Adaptierungen erforderlich ist, und dies mit keinen
negativen Auswirkungen auf die Funktion der umgebenden Flachen sowie das
Landschaftsbild verbunden ist und die Infrastruktur sowie Erschliel3ung in ausrei-
chendem MaRe gegeben ist. Diese Erfordernisse sind im Zuge der Anderung des
Flachenwidmungsplanes zu prifen und konkret nachzuweisen.
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1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

(6) In den landschaftlich (FA) und 6kologisch wertvollen Flachen (FO) ist die Auswei-
sung von Bauland nicht zulassig, Sonder- und Vorbehaltsflachen dirfen nur dann
ausgewiesen werden, wenn sie dem Schutz der Freihalteflache dienen, oder wenn
die Errichtung von Geb&uden dabei ausgeschlossen wird und im Rahmen einer na-
turkundefachlichen Beurteilung nachgewiesen wird, dass der Nutzungszweck der
Sonderflache zu keiner Beeintrachtigung der Funktion der Flache fur den Biotop-
und Okosystemschutz fiihrt.

In landschaftlich wertvollen Flachen ist dartiber hinaus die Ausweisung von Sonder-
flachen nach 8 47 TROG 2016 zuléassig, wenn die Situierung in FL-Bereichen nicht
moglich ist und die Widmung den Zielen der Freihaltung nicht widerspricht.

(7) In sonstigen Freihalteflachen (FS) sind Sonderflachenwidmungen gemald § 43
TROG 2016, die eine Nutzung der Flache entsprechend ihrer Funktion erméglichen,
zulassig. Die Errichtung von Gebauden ist hier nur zulassig, wenn sie in direktem
Zusammenhang mit der Nutzungsart stehen und fir diese erforderlich sind. Funkti-
onsfremde Nutzungen und Gebaude sind nicht zuldssig. Die erforderlichen Abstell-
platze fur Kfz sowie Verkehrsflachen im Zusammenhang mit der Sondernutzung
sind moglich.

(8) Soweit aufgrund der Ausnahmebestimmungen der Absatze 2 bis 7 bauliche Anlagen
in den Freihalteflachen zulassig sind, ist bei der Baugenehmigung bzw. Flachenwid-
mung darauf zu achten, dass das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird, Nut-
zungskonflikte hintangehalten werden und die erforderlichen Infrastruktureinrichtun-
gen vorhanden sind bzw. sichergestellt werden kénnen. Geringfligige Beanspru-
chungen der Freihalteflachen sind im Zusammenhang mit der Schaffung von einheit-
lich gewidmeten Bauplatzen im Sinne des 8 2 Abs. 12 TBO 2011 idgF zul&ssig.
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1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

§4
Siedlungsentwicklung

(1) Der in Abstimmung mit der vorgegebenen Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung
fur den Planungszeitraum notwendige errechnete Baulandbedarf fiir Wohnen wird mit
ca. 9,8 ha festgelegt, wobei die eingeschrénkte freie Verfugbarkeit und eine erforder-
liche Flexibilitat beim Flachenbedarf zur Schaffung von Angeboten fir leistbares zent-
rumsnahes Wohnen zu berucksichtigen ist. Alle PlanungsmaRnahmen, wie die Uber-
arbeitung bzw. Neuerlassung des Flachenwidmungsplanes, die Erstellung der Be-
bauungsplane und die privatrechtlichen Vertrage sind auf dieses Ziel abzustellen.

(2) Bei der Umsetzung der im Abs. 1 und im § 2 vorgegebenen Ziele ist folgendes zu be-
achten:

a) die bestehenden bebauten und unbebauten Baulandflachen sind
vordringlich heranzuziehen;

b) die im Plan ausgewiesenen absoluten Siedlungsgrenzen dirfen nicht
Uberschritten werden, ausgenommen zur Schaffung von einheitlich ge-
widmeten Bauplatzen unter Berlicksichtigung der bestehenden Grund-
stiicksgrenzen

c) die im Plan ausgewiesenen Siedlungsgrenzen dirfen geringfugig tber-
schritten werden, wenn dies zu einer zweckmaRigen und bodensparende
Bebauung sowie Verbesserung der Wohnqualitat beitragt und damit kein
zusatzlicher Bauplatz geschaffen wird.

c) Die bestehenden Grenzen von baulichen Entwicklungsbereichen, die un-
mittelbar an forstliche Freihalteflachen grenzen, gelten, sofern im Verord-
nungsplan nichts anderes festgelegt ist, als Siedlungsgrenzen.

d) die im Plan festgelegten Nutzungen, Zeitzonen sowie Dichtevorgaben sind ein-
zuhalten.

(3) Zur Schaffung von einheitlichen Bauplatzen im Sinne des 8 2 Absatz 12 Tiroler Bau-
ordnung 2011 — TBO 2011, LGBI. Nr. 57/2011 i.d.g.F, ist eine Uberschreitung von Wid-
mungsgrenzen fur Bauland und Sonderflachen zulassig, wenn der Uberwiegende Teil
des jeweiligen Bauplatzes bereits als Bauland oder Sonderflaiche ausgewiesen ist.

(4) Wenn eine Bebauung mit dem Freihaltezweck der umgebenden Freihalteflachen nicht
vereinbar ist oder eine Bebaubarkeit auf Grund einer bestehenden Gefahrdung insbe-
sondere wegen der Lage in einer Gefahrenzone nicht gegeben ist, muss durch eine
entsprechende textliche Festlegung im Rahmen der Flachenwidmung (vgl. 8 37 Abs. 3
TROG 2016) und/oder Baugrenzlinie im gleichzeitig mit der Flachenwidmungsplanan-
derung zu erlassenden Bebauungsplan sichergestellt werden, dass dieser Bereich von
einer Bebauung frei gehalten wird. Vergleichbares gilt fir Beeintrachtigungen durch
Larm, Luftverunreinigungen sowie Vorgaben des Naturschutzes sinngemaR.
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1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

(5) Far die baulichen Entwicklungsbereiche, Sonderflachen und Bauland ist, in Abhangig-
keit von der jeweils festgelegten Zeitzone, die Widmung als Bauland oder Sonderflache
bzw. Nutzung dessen unter folgenden Bedingungen zulassig:

z1: Gebiete mit der Festlegung z1 verfligen bereits Gber die erforderlichen Voraus-
setzungen flr eine Bebaubarkeit und kénnen zur Deckung des unmittelbaren
Baulandbedarfes gewidmet bzw. herangezogen werden.

z2: Gebiete, derzeit Freiland mit der Festlegung z2 dirfen erst umgewidmet bzw.
genutzt werden, wenn die entsprechenden Voraussetzungen fir eine Widmung
gegeben sind. Die Widmungsvoraussetzungen sind in den einzelnen Raumstem-
pel im Anhang fur die jeweiligen Gebiete im Detail beschrieben.

Weiters ist eine zeitgerechte Nutzung des Baulandes und widmungsgemale so-
wie bedarfsgerechte Verwendung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes gemaf
§ 10 dieser Verordnung durch privatrechtliche MaRnahmen sicherzustellen.

(6) Die jeweilige Baudichte ist unter Beriicksichtigung der Entfernung zum Ortskern, der
vorhandenen Nahversorgung, des 6ffentlichen Verkehrs und der 6ffentlichen Einrich-
tungen, sowie der gebietstypischen Bebauung festzulegen. Dabei ist auf eine dem
Verwendungszweck entsprechende, bodensparende Verbauung Ricksicht zu neh-
men. Dies gilt in besonderem Mal3e fir Bauformen des verdichteten Wohnbaus.

Bezlglich der Baudichte werden folgende Dichtezonen festgelegt:
- Dichtezone D1 tberwiegend lockere Bebauung — Uberwiegend freistehend
- Dichtezone D2 Uberwiegend mittlere Baudichte
- Dichtezone D3 Uberwiegend héhere Baudichte

(7) Fur Gebiete, fur die im Zahler keine Festlegung zur Dichtestufe getroffen wurde ("D-"),
erfolgt die Festlegung einer entsprechenden Baudichte ebenso im Rahmen der Be-
bauungsplanung, wenn fur diese Gebiete im Verordnungsplan die Verpflichtung zur
Erstellung von Bebauungsplanen (B!) festgelegt wurde.

Wenn keine Verpflichtung zur Erstellung von Bebauungspléanen festgelegt wurde, gilt
als Referenzwert fiir die Baudichte, die Baudichte der bestehenden Bebauung sowie
Bebauungsstruktur im Umfeld.

(8) Funktional vertragliche Nutzungsanderungen bestehender Gebédude sowie Anpassun-
gen der Widmungskategorie an bereits bestehende Nutzungen von Geb&uden sind im
Rahmen von Flachenwidmungsplananderungen zulassig, wenn dadurch die angren-
zenden und umgebenden vorwiegenden Nutzungen sowie Widmungen insbesondere
in Bezug auf Freiraumnutzungen (inkl. Landwirtschaft) und Wohnen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

(9) In jenen Siedlungsbereichen, die an die Grenzen der Nachbargemeinde heranreichen,
ist auf die jeweilige Entwicklung bzw. bestehende Bebauungsstruktur der Nachbarge-
meinde Bedacht zu nehmen.
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§5
Wirtschaftliche Entwicklung

(1) Entsprechend der Zielvorgabe, das ortliche Arbeitsplatzangebot zu erhalten und
neue Arbeitsplatze zu schaffen, sind geeignete raumordnerische Mal3Bnahmen zur
Ermaoglichung der Entwicklung der bestehenden Betriebe, sowie Ansiedlung von
neuen Betrieben im Gemeindegebiet zu treffen. Der Flachenbedarf fir gewerbli-
che Klein und Mittelbetriebe wird mit ca. 4 ha angenommen und soll ausreichend
Potenzial fur die Entwicklung bestehender Betriebe und Dienstleistungsangebote
sowie die Neuansiedlung von Betrieben zur Starkung der Wertschopfungsketten in
der Gemeinde bieten.

Innerhalb der Siedlungsbereiche sind unter Berticksichtigung der infrastrukturellen
Voraussetzungen, insbesondere der verkehrsmafiigen ErschlieBung, Mischgebiete
zulassig. Dabei sind vor allem bestehende Betriebsstandorte abzusichern und
neue wohngebietsvertragliche Betriebe zu ermoglichen.

Bei der Entwicklung von Betriebsstandorten im Muhltal im Nahbereich der B
170 ist zur Vermeidung von wechselseitigen Beeintrachtigungen sowie der beste-
henden Larmbelastungen die Einschrankung der Wohnnutzung nach § 40 Abs. 6
TROG 2016 zu forcieren.

(2) Landwirtschaftliche Betriebe sind in ihrem Bestand zu sichern und differenziert
nach ihrer Lage im Siedlungsgeflige als landwirtschaftliche Mischgebiete, insbe-
sondere als landwirtschaftliche Mischgebiete (Lage im Siedlungsgebiet) oder
Sonderflache Hofstelle (Rand- oder Einzellagen) zu widmen.

In den Landwirtschaftlichen Mischgebieten ist eine Einschrankung auf betriebliche
Nutzungen gemaf 8§ 40 Abs. 7 TROG 2016 festzulegen, wenn dies zur Vermei-
dung von Nutzungskonflikten dient.

Im Fall von Sonderflachen fiir Hofstellen ist die Moéglichkeit von ergdnzenden Wirt-
schaftsformen im Einzelfall zu prufen.

(3) Die Erhaltung und Verbesserung der Nahversorgung, insbesondere mit Gitern ftr
den taglichen Bedarf, ist ein wesentliches Kriterium fir die Gewahrleistung der an-
gestrebten kiunftigen Entwicklung der Gemeinde, entsprechende raumordnerische
Rahmenbedingungen sind jedenfalls zu schaffen.

(4) Eine Entwicklung des Dienstleistungssektors, nach Mdglichkeit die Ansiedlung von
neuen und die Erméglichung der Entwicklung von bestehenden Betrieben, mit der
Schaffung von entsprechenden Arbeitsplatzen, ist anzustreben.

(5) Eine Ansiedlung von Betrieben, welche ein erhdhtes Verkehrsaufkommen erwarten
lassen, ist auf die vorgesehenen Entwicklungsflachen entlang der B 170
Brixentalstral3e zu beschranken.

(6) Die raumordnerischen Rahmenbedingungen fir die Erhaltung und Forderung des
Tourismus sind unter Berlcksichtigung der grundsétzlichen Ziele gemali § 2 zu ge-
wahrleisten.
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(7) Zur Sicherstellung der Entwicklungsmdéglichkeit von Beherbergungsbetrieben und
Gastbetrieben kdnnen innerhalb der vorgegebenen Siedlungsgrenzen Tourismusge-
biete ausgewiesen werden. Darlber hinaus ist die Forderung einer ausgewogenen
und vertraglichen Nutzungsdurchmischung fir Wohnen, Gastronomie, Beherber-
gung, Dienstleistung und Starkung des Bewusstseins und der wechselseitigen Ak-
zeptanz fur die Qualitaten eines lebendigen Ortszentrums mit einer attraktiven und
offentlich nutzbaren Erdgeschof3zone und dazu gehérigen AulRenbereichen anzu-
streben.

(8) Tourismusbetriebe, die auRerhalb des zusammenhangend bebauten Siedlungsgebie-
tes liegen, kénnen als entsprechende Sonderflachen gewidmet werden, soweit dies
fr betriebswirtschaftlich sinnvolle Erweiterungen notwendig ist und die Ziele der 6rtli-
chen Raumordnung dem nicht entgegen stehen. Falls Ziele der 6rtlichen Raumord-
nung, insbesondere jene nach § 27 Abs.2 lit ), ), g), h) und i) TROG 2016 nicht ent-
gegenstehen, konnen im Bereich der bestehenden und geplanten Schipisten auch
auB3erhalb von Siedlungsgebieten Sonderflachen fir touristische Nutzungen, mit Aus-
nahme von Beherbergungsbetrieben, gewidmet werden.
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8§86
VerkehrsmafRnahmen

(1) Grundsatzliche Zielsetzung in Bezug auf die verkehrsmafige Entwicklung ist eine
maoglichst geringe Verkehrsbelastung in den dicht besiedelten Bereichen ohne we-
sentliche wirtschaftliche und erschlieBungsmaliiige Erfordernisse zu beeintrachtigen.
Dies hat insbesondere durch eine Konzentration der wirtschaftlichen und baulichen
Aktivitaten in den Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunkten und durch eine Férde-
rung des offentlichen Verkehrs sowie Nahmobilitat zu erfolgen.

(2) Folgende konkreten Einzelmafinahmen sind zur Verbesserung der Verkehrssituati-
on und Nahmobilitdt in Westendorf vorgesehen bzw. im Detail zu prifen:

Errichtung von Gehsteigen im Zuge von Stral3enverbesserungen

Minimierung zuséatzlicher innerértlicher Verkehrsstrome durch Konzentra-
tion der wirtschaftlichen und baulichen Aktivitaten in den Siedlungs-
schwerpunkten, Ansiedlung von verkehrserregenden Betrieben vorrangig
im Bereich der B 170 BrixentalstralRe

Forderung des o6ffentlichen Verkehrs durch Sicherstellung von Flachen fur
Haltestellen bzw. Haltebuchten z.B. im Rahmen der Bebauungsplanung

Ausbau bzw. Verbesserung der Verkehrssicherheit des FuRwege- und Rad-
wegenetzes (Nahmobilitat) entsprechend den Anforderungen an Ful3- und
Radwege fur innerortliche Wege und Verbindungen als auch fir Zwecke der
Naherholung, Freizeit und Tourismus

Sicherstellung und Ausbau von fu3laufigen Verbindungen insbesondere an
den im Verordnungsplan dargestellten Wegen

Verbesserung der Leistungsféhigkeit und Sicherheit der Anbindeknoten an die
B 170

Langfristig die Verbesserung der Anbindung der touristischen Angeboten
mit hoher Besucherfrequenz westlich des Ortszentrums (z.B. Golfplatz
und Bergbahnen) ausgehend von der B 170 zur Minderung der Ver-
kehrsbelastungen im Ortszentrum

Uberarbeitung der Stellplatzverordnung

(3) Erarbeitung eines Mobilitats- und Verkehrskonzeptes fir den Ortskern und die Neben-
zentren unter Bertcksichtigung

Seite 10 von 68

der ErschlieBungsfunktion der jeweiligen Stral3enziige

der Attraktivierung und Beruhigung von StraRenziigen im Nahbereich 6ffentli-
cher Nutzungen sowie o6ffentlich zug&nglicher Freiflachen

der Erfordernisse zur Erlebbarkeit und Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes
der Erfordernisse zum Ausbau der e-Mobilitat (z.B. Flachen fir e-Tankstellen)
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Die Erarbeitung des Mobilitats- und Verkehrskonzeptes kann auch in Abschnitten bzw.
Teilkonzepten erfolgen. Dies insbesondere dann, wenn Nutzungsanderungen bzw. bauli-
che MaRRnahmen an einzelnen Objekten erfolgen bzw. geplant sind und diese Nutzungen
bzw. baulichen MaRnahmen an Gebauden Anderungen im Bezug auf die ErschlieBungs-
situation oder das Verkehrsaufkommen im relevanten Gebiet haben.

(4) Bei der Erweiterung von Siedlungsgebieten ist im Rahmen der Bebauungsplanung bzw.
durch Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern sicher zu stellen, dass die daftr erfor-
derlichen ErschlieBungsmallinahmen umgesetzt werden bzw. bestehende Erschlie-
Bungssituationen verbessert werden. Bei Neuausweisung von Bauland ist auf die Ver-
meidung von Sackgassen zu achten. Bestehende Sackgassen bzw. Stichstral3en sollten
im Zusammenhang mit der Erweiterung der ErschlieBungsstraen aufgeldst werden. Die
ErschlieBung bzw. Anbindung an das offentliche Stral3ennetz Uber Privatstral3en ist zu
vermeiden - insbesondere, wenn mehr als drei Bauplatze dadurch erschlossen werden.

Grundsatzlich ist die Entwicklung eines zusammenhangenden o6ffentlichen Stral3ennet-
zes mit entsprechender Erschlieungsqualitat und damit verbundenem Ausbau von Ver-
bindungsstraRen anzustreben. Dies ist insbesondere im Zusammenhang mit der Aus-
weisung von neuen Bauland- bzw. Sonderflachen und der Erstellung von Bebauungs-
planen entsprechend den verkehrstechnischen Vorgaben sicherzustellen.
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87
Sonstige Infrastruktur

(1) Zur Sicherung der Finanzierbarkeit der Wasserver- und Abwasserentsorgung sind

)

3)

(4)

©®)

Baulandausweisungen so vorzunehmen, dass wirtschaftlich vertretbare Anschluss-
moglichkeiten, soweit noch erforderlich, gewahrleistet sind.

Die Umgebungs- bzw. Einzugsbereiche der eingetragenen Quellen- und Brunnen-
standorte sind unter Beachtung der einschlagigen Rechtsvorschriften von jeglicher
beeintrachtigenden Bebauung oder Sondernutzung freizuhalten.

Fir die Nutzung erneuerbarer Energieformen ist das 6ffentliche Interesse gegeben
und die Errichtung dieser Anlagen wird grundsatzlich beflirwortet. Bei der Beurteilung
und Genehmigung derartiger Anlagen sind aber auch die sonstigen Interessen der 0Ort-
lichen Raumordnung wie die Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
die Vermeidung der Beeintrachtigung von angrenzenden Liegenschaften zu beachten.
Der Schutz des Orts- und Landschaftshildes muss Vorrang gegeniber der héheren
Leistungsfahigkeit der freistehenden Anlage haben.

Die dafur relevanten Kriterien und Vorgaben werden in einer vom Gemeinderat zu be-
schlieBenden Richtlinie genauer definiert, um so ein einheitliches und abgestimmtes
Vorgehen im gesamten Gemeindegebiet zu gewéhrleisten. Diese Richtlinie ist als
Grundlage fir die Prufung der Zulassigkeit der Anlagen und die Widmung der entspre
chenden Sonderflache heranzuziehen und gegebenenfalls um die Erfordernisse im
Zusammenhang mit neuen Technologien anzupassen.

Bis zum Vorliegen einer neuen bzw. Uberarbeiteten Richtlinie gelten die Bestimmun-
gen gemafl Anderung Nr. 10 aus dem Jahr 2012 zum ORK 2003 weiter als Richtlinie
wie oben angeflhrt.

Innerhalb der Siedlungsbereiche sind unter Beriicksichtigung der infrastrukturellen Vo-
raussetzungen, insbesondere der verkehrsmafigen Erschlielung und Erreichbarkeit
mit Angeboten des o6ffentlichen Verkehrs sowie Ful3 —und Radwegen, Sonderflachen
fur offentliche Zwecke zulassig, wobei auf die Vertraglichkeit mit der umgebenden Nut-
zung zu achten ist. Fur die 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen sind Vorbehalts- oder
Sonderflachen zu widmen.

Grundsatzlich sollten dafir auch Mdglichkeiten zur Flachenvorsorge flr kiinftige Ange-
botserganzungen oder Erweiterungen genutzt werden, um so den sich andernden An-
forderungen im Zusammenhang mit sich &ndernden demographischen Verhéltnissen,
Betreuungs- sowie Bildungs- und Ausbildungserfordernissen Rechnung tragen zu kon-
nen.

Die Qualitat und Erreichbarkeit von Angeboten zur Freizeitinfrastruktur und Freizeitan-
lagen und Erhalt der bestehenden Angebotsvielfalt auf kommunaler und regionaler
Ebene ist zu starken bzw. zu erhalten.
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§8

Schutz des StraRen- und Ortsbildes

(1) Das Ortsbild ist unter besonderer Bedachtnahme auf die charakteristischen, ortsbild-
pragenden Merkmale und Bauten zu erhalten. Zu diesem Zweck sind erforderlichen-
falls drtliche Bauvorschriften im Sinne des § 20 der Tiroler Bauordnung 2011 idgF zu
erlassen.

(2) Im Zuge der Bebauungsplanung ist hinsichtlich der Festlegungen von Bauh6hen und
Baudichten auf das Ortsbild entsprechend Bedacht zu nehmen. Besondere Auswir-
kungen auf das Orts- und StraRenbild sind im Wege der Einzelbegutachtung zu beur-
teilen und zu regeln.

§9

Behordliche MalRnahmen

(1) Zur Umsetzung des ortlichen Raumordnungskonzeptes ist der bestehende Flachen-
widmungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet innerhalb von zwei Jahren ab In-
krafttreten dieser Verordnung zu andern, soweit dies zur Vermeidung von Widerspru-
chen zu den Zielen der 6rtlichen Raumordnung und zu den Festlegungen des fortge-
schriebenen oértlichen Raumordnungskonzeptes erforderlich ist.

(2) Entsprechend der Zahlerfestlegungen (Raumstempel) zur Legende des Verordnungs-
planes sind die in der Anlage zum Verordnungstext festgelegten Vorgaben bei der Fla-
chenwidmung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu be-
rticksichtigen.

§10

Privatrechtliche MalRnahmen

(1) Zur Absicherung der Planungsziele gemal § 2 dieser Verordnung sowie den Zielen
der ortlichen Raumplanung gemaR § 27 Abs. 2 lit. d) TROG 2016 kommt dem Ab-
schluss von privatrechtlichen Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Grundeigen-
timer gemaf § 33 TROG 2016 eine mal3gebliche Bedeutung zu.

Der Abschluss privatrechtlicher Vereinbarungen mit Festlegung entsprechender Ver-
pflichtungen (Raumordnungsvertrage) ist daher grundséatzlich anzustreben und die
Einhaltung dieser Vertrage auf geeignete Weise zu gewahrleisten.

Dazu sollen insbesondere im Zusammenhang mit der Neuwidmung von Bauland im
Bereich der im Verordnungsplan festgelegten baulichen Entwicklungsbereiche (der-
zeit Freiland) privatrechtliche Vertrage geschlossen werden.
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(2) Nachstehende Vertragstypen sollen dabei zur Anwendung kommen.

1. Verwendungsvertrage:

Beinhalten Vereinbarungen Uber eine fristgerechte und widmungsgemalie Ver-
wendung (Vertrage gemal § 33 Abs. 3, 1. Satz TROG 2016)

2. Uberlassungsvertrage:

Beinhalten Vereinbarungen tber den Erwerb von Grundstiicken durch die Ge-
meinde oder einen Dritten (Vertrage gemalf § 33 Abs. 3, 2. Satz TROG 2016)
und sollen vorrangig fur Baulandflachen ein und desselben Grundeigentimers,
die ein Gesamtausmal von 2.000 m? tbersteigen, Anwendung finden, auch
wenn deren Widmung in zeitlichem Abstand bzw. in getrennten Verfahren erfolgt.

Der Abschluss der Vertrage ist nicht mit dem hoheitlichen Akt des Umwidmungsver-
fahrens gekoppelt, sondern stellt eine begleitende MalRnahme nicht aber eine Wid-
mungsvoraussetzung dar.

(3) Nahere Bestimmungen Uber die Anwendung sowie Inhalte und Bedingungen zu den
beiden Vertragstypen sowie mdgliche Sanktionen und Sicherungsmittel werden in ei-
ner vom Gemeinderat zu beschlielenden ,Richtlinie Vertragsraumordnung“ genauer
definiert.

Damit kann ein einheitliches und abgestimmtes Vorgehen gewahrleistet werden. Mit
dem Abschluss von Raumordnungsvertragen ist zudem die Verpflichtung zur Errich-
tung eines Hauptwohnsitzes verbunden.

(4) Zur Sicherstellung der erforderlichen Gleichbehandlung von Grundeigentiimern in
vergleichbaren rdumlichen Lagen werden nachstehende Festlegungen getroffen.

o In peripheren Siedlungslagen, deren Siedlungsentwicklung im Umfeld von be-
stehenden landwirtschaftlichen Betrieben in Streulage erfolgt, diirfen Verwen-
dungsvertrage nur fur die Eigennutzung abgeschlossen werden oder nur, wenn
Nutzungsinteressenten namhaft gemacht werden, die Kinder oder Weichende
der umliegenden Hofe des Ortsteiles sind.

Dies betrifft insbesondere die baulichen Entwicklungsbereiche, derzeit Frei-
land, in den Ortsteilen ,,Aulersalvenberg — Kummern — Salvenberg®,
»<Achenberg“, ,Nachtséllberg®“, ,Oberwindau®, ,Schwaigerberg“ sowie
~-Unterwindau®. Damit sollen auch die Ziele zur Aufrechterhaltung der beste-
henden landwirtschaftlichen Betriebe unterstitzt werden und Nutzungskonflikte
im Zusammenhang mit den Bewirtschaftungserfordernissen hintan gehalten
werden.

o In allen anderen Ortsteilen bestehen grundsatzlich keine Einschrankungen be-
treffend der in den Richtlinien ndher bestimmten moéglichen Nutzungen (Eigen-
bedarf/Eigennutzung, Weitergabe und Nennung von Nutzungsinteressenten
u.a.).
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§11

Schlussbestimmungen

Das odrtliche Raumordnungskonzept tritt gemaf § 68 Abs. 1 TROG 2016 mit dem Ablauf des
Tages der Kundmachungsfrist in Kraft.

Die Biurgermeisterin der Gemeinde Westendorf:

Annamarie Plieseis
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Anlage

Ortsteilbezogene Festlegungen

(1) ORTSTEIL AUSSERSALVENBERG — KUMMERN - SALVENBERG

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

b)

Siedlungsentwicklung

Keine weitere Siedlungsentwicklung fir Wohnen in isolierter Lage in den Hangerbei-
chen und Begrenzung der Siedlungsentwicklung auf die geringfugigen Erweiterungen
des bestehenden Siedlungsansatzes unter Bedachtnahme auf das Orts- und Land-
schaftsbild

Erhalt der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen und Freihaltung von struktur-
fremder Bebauung

Sicherstellung der Nutzung von baulichen Entwicklungsflachen (derzeit Freiland)
durch Raumordnungsvertrage mit Eingrenzung der Nutzer auf den Grundeigentiimer
und dessen Eigenbedarf sowie Kinder oder Weichende der umliegenden Hofe des
Ortsteils zur Begrindung eines Hauptwohnsitzes.

Freiraumentwicklung

Sicherstellung von Flachen fir den Weiterbestand der landwirtschaftlichen Betriebe
und des landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaftsraumes

Erhalt der Qualitat des Landschaftsraumes fir die freiraumgebundene Erholung so-
wie Erhalt der Qualitat und Funktion der 6kologischen Flachen — Biotopverbund
Erhalt der zusammenhéngenden Waldbereiche am Hangful

MaRRnahmen fur die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlequngen zu den

Raumstempeln (Z&dhler) geméal Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Zahler zur baulichen Entwicklung gemaf Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.
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W 2 Kroi: 21, D1 (Umweltprifung Teil 2, Ifd Nr. A1-34)

Bestehende Wohnsiedlung mit Ein- bis Zweifamilienh&usern in Hanglage sowie klein-
raumige Erweiterung im Ausmal’ von ca. 690 m2 Richtung Osten. Es bestehen jedoch
ErschlieBungsdefizite im Zusammenhang mit Stichstral’en und Straenbreiten sowie
Stellplatzerfordernissen

Erhalt des Charakters der bestehenden Bebauungsstruktur mit freistehenden Wohn-
hausern und hohem Durchgriinungsgrad sowie Verzahnung des Freiraumes mit den
anschlielenden Wald- und Freiflachen sowie Verbesserung der ErschlieRungssituati-
on (z.B. StraRRenbreiten, Stellplatze, Umkehrmdglichkeiten)

Widmungsvoraussetzung:
o Abklarung des konkreten Ausmalfies einer etwaigen Steinschlaggefahrdung
e Einholung einer geologischen Stellungnahme (Baugrundeignung)

¢ Quantitativer und qualitativer Nachweis fiir die Trink- und Nutzwasserversor-
gung
e Sicherstellung einer ordnungsgeméafien Oberflachenwasserbeseitigung

W 2A Kroi neu: Z2, D1 (vgl. Umweltprifung Flache Nr. 2 fir 6stliche Teilflache)

Erweiterung der bestehenden Siedlung nérdlich der ErschlieBungsstral3e im Gesamt-
ausmalfd von ca. 1.500 mz in zwei Teilbereichen (mindestens 2 Bauplatze) unter Be-
ricksichtigung der gegebenen topographischen Verhaltnisse (Erschlielfung und Be-
bauung in Hanglage) und der angrenzenden Waldflachen sowie Quelle im Nahbe-
reich der Entwicklungsflache.

Widmungsvoraussetzungen:

¢ Rodungsantrag fiir die bestehenden Waldflachen

¢ Quantitativer und qualitativer Nachweis fir die Trink- und Nutzwasserversor-
gung
e Sicherung der verkehrsméaRigen Erschlie3ung

Hinweise fiur Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV (Vernassungsbereich norddstlich) im
Rahmen des Bauverfahrens

S 10 Salvenberg Alpenschule, Z1, D1

Bestehende gewidmete und teilweise bebaute Flache.

Errichtung von Gebauden und Nutzungen entsprechend der standortbezogenen Son-
derflachenwidmung fir die Alpenschule (Widmung S 10 Sonderflache standortge-
bunden § 43 (1) a mit Parkplatz, Lehrgarten und Spielplatz fir Sommerbetrieb)

Erweiterung der Nutzungsmaéglichkeiten sind zulassig, wenn dies im Zusammenhang
mit einer bedarfsorientierten Entwicklung des Angebotes der ,Alpenschule” steht
oder bautechnisch erforderlichen Sanierungen und/oder betriebstechnisch notwen-
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digen Adaptierungen erforderlich ist, und damit keine negativen Auswirkungen auf
die Funktion der umgebenden Flachen (FL Flachen) sowie das Landschaftsbild und
die infrastrukturellen Voraussetzungen gegeben sind.

S 27 Sommerausschank SpeicherteichSalvenberg, Z2, D1 (Umweltprifung Teil 2,
[fd. Nr. A1-2

Kleinrdumiger baulicher Entwicklungsbereich im Ausmald von ca. 350 m2 fir stand-
ortgebundene Sondernutzung fir die Errichtung einer Sommerausschank nahe des
Speicherteichs Hohe Salve (ohne 6ffentlich nutzbare Zufahrt fir Besucher). Im Rah-
men der Flachenwidmung ist die standortgebundene Sondernutzung zu konkretisie-
ren (Anzahl der Uberdachten zulassigen Sitzplatze, Sommerbetrieb bzw. weitere zu-
lassige bauliche Anlagen) und festzulegen.

Widmungsvoraussetzungen:

e Quantitativer und qualitativer Nachweis fir die Trinkwasser- und Nutzwasser-
versorgung

e Sicherung der verkehrsméaRigen Erschlie3ung fir den Betreiber
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(2) ORTSTEIL STRASSHAUSL —FEICHTEN

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

Auffillen bzw. Abrunden bestehender Siedlungsstrukturen innerhalb der festgelegten
Siedlungsgrenzen unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild und Erhalt einer ausgewogenen Nutzungsdurchmischung

Freihalten der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen von heranrtickenden
strukturfremden Bebauungen und Nutzungen

Bertcksichtigung der bestehenden Larmbelastungen durch Stral3e und Schiene so-
wie der Gefahrdungsbereiche der WLV und der Leitungsinfrastruktur im Rahmen der
Flachenwidmungsplanung sowie Bebauungsplanung

Freiraumentwicklung

Freihaltung bzw. Erhalt wertvoller Freiraumstrukturen als landschaftspragende und
siedlungsgliedernde Elemente

Bedachtnahme auf die gut einsehbaren landschaftsbildsensiblen stidexponierten
Hanglagen

b) MaRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den

Raumstempeln (Z&dhler) geméal Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Zéahler zur baulichen Entwicklung gemaf Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.

W 1 Strasshausl: 71, D2

Bestehende Wohnsiedlung mit Uberwiegend Bauten in verdichteter (gekuppelter)
Bauweise. Es bestehen jedoch ErschlieBungsdefizite im Zusammenhang mit Stich-
stralRen und Strafl3enbreiten sowie Stellplatzerfordernissen.

Grundsatzlich ist eine mal3volle Nachverdichtung mdglich. Bei weiteren Baufuhrun-
gen im Bestand bzw. im gewidmeten Bauland ist aufgrund der bestehenden Erschlie-
Rungsdefizite sowie der zu erwartenden Auswirkungen auf die angrenzenden Bebau-
ungen sowie das Orts- und Landschaftsbild das Erfordernis zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes im Einzelfall zu prifen. Um den dafiur erforderlichen Planungsspiel-
raum sicherstellen zu kénnen, kann seitens der Gemeinde fur die jeweils mal3gebli-
chen Bereiche auch eine Bausperre gemaf § 74 TROG 2016 erlassen werden.
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W 1A Strasshausl neu: Z2, D1, B! (vgl. Umweltprifung Flache Nr. 1)

Erweiterung der bestehenden Siedlung im nordostlichen Bereich im Gesamtausmalf}
von ca. 11.300 m2 (davon neue Entwicklungsflache ca. 3.000 m2) unter Bericksichti-
gung der gegebenen topographischen Verhéltnisse (ErschlieBung und Bebauung in

Hanglage) und der angrenzenden Waldflachen sowie bestehenden Freileitungsinfra-
struktur und Gefahrdungsbereiche der WLV.

Um die Auswirkungen einer Bebauung auf die Umwelt mdglichst gering halten zu
kénnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich und die Umsetzung
der Vorgaben des Naturschutzes, der WLV (Rote Zone - Freihaltung 6stlicher Bereich
des Gst- 4298/1 sowie 250/2) und des Leitungsbetreibers (TINETZ) entsprechend in
den Bestimmungen des Bebauungsplanes sicherzustellen.

Widmungsvoraussetzungen:

o  Abstimmung mit dem Naturschutz in Bezug auf erforderliche MalRnahmen zur
Minimierung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie zum
Erhalt wertgebender Strukturen und in Folge Absicherung der Mal3nahmen im
Rahmen der Bebauungsplanung

e  Durchfuihrung von Untergrunderkundungen und Erarbeitung eines Konzeptes
zur Hangbebauung inkl. erforderlicher Hangsicherungsmaf3nahmen

o Abklarung etwaiger erforderlicher LarmschutzmaRnahmen und Konkretisie-
rung im Rahmen der Flachenwidmung

e StralRenrechtlich bewilligtes ErschlieBungsprojekt
e Sicherung Trinkwasserversorgung und Oberflachenentwasserung

Hinweise fur Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren fir Gst. 4298/1 und
250/2 sowie Stellungnahme der TINETZ GmbH in Bezug auf die erforderli-
chen Schutzbereiche und Schutzabstande

W 3 Feichten: 71, D1

Bestehende Wohnsiedlung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern mit pragendem Charakter
fur das Orts- und Landschaftsbild (Fernwirkung) sowie einem landwirtschaftlichen Be-
trieb im sudostlichen Bereich mit teilweise bestehenden ErschlielBungsdefiziten (Stra-
Renverlauf, Stellplatze).

Erhalt der bestehenden Bebauungsstruktur unter Berticksichtigung der Erfordernisse der
Landwirtschaft im Nahbereich. Begriinung der Siedlungsrander bei Bebauung der noch
bestehenden Baulandreserven und Sicherstellung einer Verbesserung der Erschlie3ung
(StraBenbreiten, RingerschlieRung und Stellplatze.
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W 3A Feichten: Z2, D1

Erweiterung der bestehenden Siedlung im nordostlichen Bereich um einen Bauplatz im
Ausmald von ca. 600 m2 und Bebauung entsprechend der umgebenden Strukturen unter
Berlicksichtigung der Vorgaben fir Schutzabstande und Schutzbereiche zur bestehen-
den Freileitung sowie Abklarung in Bezug auf Gefahrenzonen der WLV ("alte" Rote Zo-
ne), die derzeit jedoch in Revision sind (Verbauungsmafl3nahmen bereits durchgefiihrt).

Widmungsvoraussetzungen:

e Abklarung WLV betreffend etwaig erforderlicher MalRnahmen zum Schutz vor
Naturgefahren unter Berlicksichtigung der bereits erfolgten Verbauungsmal3-
nahmen

W 3B Feichten Sid: Z1, D1

Erweiterung der bestehenden Siedlung im siidwestlichen Bereich um einen Bauplatz im
Ausmald von ca. 550 m2 und Bebauung entsprechend der umgebenden Strukturen.

L 3 Feichten: Z1, D2

Bestehender landwirtschaftlicher Weiler mit orts- und landschaftshildpragenden Bauten
im Anschluss an die bestehende Wohnsiedlung.

Erhalt der bestehenden Bebauungsstruktur unter Bertcksichtigung der Erfordernisse der
Landwirtschaft sowie der angrenzenden Wohnbebauung. Berlcksichtigung der gelben
Gefahrenzone Wildbach im Rahmen von Bauverfahren.

M 9 Gewerblich-gemischte Nutzung Strasshéausl: Z2, D-, B! (Umweltprifung Teil 2:
Al 11-4)

Baulicher Entwicklungsbereich, derzeit Freiland, im Ausmal3 von ca. 2.400 m? fir ge-
werblich-gemischte Nutzung innerhalb des Siedlungsgebietes. Fir die zum Teil bereits
bebaute Flache ist im Rahmen der Flachenwidmung eine gewerblich-gemischte Nutzung
vorzusehen. Im Zusammenhang mit der bestehenden Larmsituation ist im Rahmen der
Flachenwidmungsplan eine Einschrankung der Nutzung auf betriebsbedingte Wohnnut-
zung abzusichern. Ebenso ist zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung eine et-
waige Einschrénkung der zuléssigen Betriebstypen zu prifen.

Um eine der gegebenen Hangsituation angepasste Hohenentwicklung sowie Freihaltung
der bestehenden Feldgehdlze sicherstellen zu kodnnen, ist die Erstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Widmungsvoraussetzungen:

e  ErschlieBungskonzept sowie Nachweis der Ver- und Entsorgung
e Sicherstellung einer ordnungsgemafien Oberflachenwasserbeseitigung
e Einholung einer geologischen Stellungnahme (Baugrundeignung)

Hinweise fiir das Bauverfahren:

¢ Im Falle einer Bebauung im Bauverbots- und Gefadhrdungsbereiches der Ei-
senbahnanlage (12 Meter ab nachstgelegener Gleisachse) ist vom Bauwerber
beim Eigentimer die eisenbahnrechtliche Genehmigung gem. EisbG 1957) zu
erwirken
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(3) ORTSTEIL MOOSEN

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

b)

Siedlungsentwicklung

e Abrunden und Auffillen der bestehenden Siedlungsbereiche entlang der Erschlie-
BungsstralRen entsprechend den bestehenden Strukturen und innerhalb der festge-
legten Siedlungsgrenzen

¢ Keine Intensivierung der Bebauung auf3erhalb von bereits gewidmetem Bauland am
Ubergang zu den nérdlich bzw. sudlich gelegenen Hangbereichen und landschaftlich
wertvollen Gebieten

¢ Sicherstellung der bestehenden gemischten Nutzungsstrukturen im zentralen Bereich
des Siedlungsgebietes (Tourismus, Landwirtschaft, Wohnen) sowie der betrieblichen
Nutzung im Bereich des Bahnhofes

¢ Keine weitere Intensivierung der Wohnnutzung im Nahbereich der Bundestral3e so-
wie betrieblich genutzten Bereiche im Umfeld des Bahnhofes

e Beriicksichtigung der bestehenden Larmbelastungen durch StraRe und Schiene so-
wie der Gefahrdungsbereiche der WLV und der Leitungs-und Bahninfrastruktur im
Rahmen der Flachenwidmungsplanung sowie Bebauungsplanung

Freiraumentwicklung

¢ Freihaltung bzw. Erhalt wertvoller Freiraumstrukturen als landschaftspragende und
siedlungsgliedernde Elemente

e Bedachtnahme auf die gut einsehbaren landschaftsbildsensiblen stidexponierten
Hanglagen

MaRnahmen fur die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlequngen zu den

Raumstempeln (Z&dhler) geméal Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Zéahler zur baulichen Entwicklung gemaf Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.

W 4 Moosen BahnhofstraRe: Z1, D1

Bestehende Wohnsiedlung mit tGiberwiegend freistehenden Ein- bzw. Mehrfamilienhau-
sern entlang der Gemeindestrale ,Moosen® und Nutzungsdurchmischung mit Tourismus
und Landwirtschaft im zentralen Bereich.

Im westlichen Bereich ist eine widmungsgeméalRe Sondernutzung Beherbergungsbetrieb,
Jugendgéastehaus zul&ssig.

Bei Nachverdichtungen im Bereich der B170 sind mégliche Larmemissionen zu prifen
und durch etwaige Mal3nahmen zu mindern.

Seite 22 von 68 Verordnungstext 1. Fortschreibung ORK Westendorf, GR 05.06.2018



1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

Bei einer Bebauung der Baulandreserven ist auf die bestehenden umgebenden Struktu-
ren sowie die Einsehbarkeit der Hangbereiche und Lage an der Siedlungsgrenze Be-
dacht zu nehmen.

W 4A Moosen West: Z2, D1, B!

Erweiterung der bestehenden Siedlung Richtung Norden (Auffillen und Abrunden) im
Ausmald von ca. 2.400 m2 und Bebauung entsprechend der umgebenden Strukturen un-
ter Berticksichtigung der Vorgaben fir Schutzabstande und Schutzbereiche zur beste-
henden Freileitung.

Um die Auswirkungen des Umgebungslarmes auf die Bebauung maoglichst gering halten
zu konnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich und die Umsetzung
der Vorgaben der TINETZ GmbH entsprechend in den Bestimmungen des Bebauungs-
planes sicherzustellen.

Widmungsvoraussetzungen:

o Abklarung etwaiger erforderlicher LarmschutzmalRnahmen und Konkretisie-
rung im Rahmen der Flachenwidmung und Bebauungsplanung

¢ Bebauungskonzept und ErschlieBungsprojekt
e Sicherung Ver- und Entsorgung sowie Oberflachenentwasserung

Hinweise fur Bebauungsplanung sowie Bauverfahren:

e Stellungnahme der TINETZ GmbH in Bezug auf die erforderlichen Schutzbe-
reiche und Schutzabstéande

W 4B Moosen Ost: Z2, D1 (vgl. Umweltprifung Flache Nr. 3)

Kleinrdume Erweiterung der bestehenden Siedlung um einen Bauplatz im Ausmaf3 von
ca. 600 m2 und Bebauung entsprechend der umgebenden Strukturen.

Widmungsvoraussetzungen:

e Sicherstellung der Anbindung an das offentliche Stral3ennetz

e Fachkundliche Abklarung der MalZnahmen zur Beseitigung der Oberflachen-
wasser im Zusammenhang mit der fehlenden Sickerfahigkeit des Untergrun-
des

T 5 Bahnhofstrasse — Aschenwald: Z1, D2

Bestehender touristischer Betrieb (Gasthaus Aschenwald) im Bereich von als Mischge-
biet gewidmeten Baulandes. Aufgrund der Lage im Nahbereich der Bundesstrale und
OBB und der damit verbundenen Larmbelastung sowie der bestehenden Nutzungen im
Umfeld ist eine Anpassung der Widmungskategorie mit Einschrankung der Wohnnut-
zung gemalf 8§ 40 Abs. 6 TROG vorzunehmen.
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M 5 Strasshéausl, BahnhofstraRe: Z1, D2

Bestehende gewerbliche bzw. betriebliche Nutzung im Bereich der B 170 und Abzwei-
gung Richtung Moosen sowie Stra3hausl auf bereits gewidmetem Mischgebiet mit Ein-
schrankung der Wohnnutzung gemal § 40 Abs. 6 TROG 2016.

M 6 Bahnhofstrafle stidlich B170: Z1, D3

Bestehende gewerbliche bzw. betriebliche Nutzung zwischen B 170 und OBB auf bereits
gewidmetem Mischgebiet mit Einschrankung der Wohnnutzung geman § 40 Abs. 6
TROG 2016

S 9 BahnhofstraRe — Bahnhof und Lagerhaus: Z1, D2

Bestehende Handels- und Dienstleistungsnutzung im Bereich des Bahnhofes Westen-
dorf entsprechend der Widmung Mischgebiet mit Einschrankung der Wohnnutzung ge-
man § 40 Abs. 6 TROG 2016

S 30 Jugendgastehaus mit Sport- und Freizeitanlagen: Z1, D- (Umweltprifung Teil
2: A1-41)

Baulicher Entwicklungsbereich fir Sondernutzung fir Jugendgastehaus sowie Sport-und
Freizeitanlagen. Im Rahmen der Flachenwidmung sind die standortbezogenen Nutzun-
gen, die Lage der Sportanlage sowie die zulassigen Sportanlagen Kleinspielfeld, Mini-
golfanlage zu konkretisieren.

Widmungsvoraussetzung

e Sicherstellung einer ordnungsgeméafien Oberflachenwasserbeseitigung

Hinweise fir das Bauverfahren

e Aufgrund der Lage in der Gelben Gefahrenzone und damit méglicher Uber-
schotterungen und Uberflutungen, sind Gebaude so zu planen und auszufiih-
ren, dass keine Wasser in diese einstromen kdénnen.
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(4) ORTSTEIL MUHLTAL

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

e Vorrangige Entwicklung einer gemischt- gewerblichen Nutzung und Sicherstellung
von Flachenreserven fur bestehende Betriebe sowie neue Betriebsansiedlungen

e Keine Intensivierung der bestehenden Wohnnutzung im Nahbereich der B 170 (mit
Ausnahme von betriebstechnisch notwendigen Wohnnutzungen u dgl. Gem. § 40
Abs. 6) und keine Neuausweisung von Wohngebieten

¢ Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen / Betriebe durch eine mdg-
lichst funktionale Gliederung und Anordnung des Baulandes (Festlegung von zul&ssi-
gen Betrieben bzw. Einschrankung von Wohnnutzungen)

Freiraum

e Freihaltung bzw. Erhalt wertvoller Freiraumstrukturen als landschaftspragende und
siedlungsgliedernde Elemente

e Vermeidung des Heranriickens der Bebauung an die landschaftspragenden Gelan-
dekanten (Terrassenkanten)

e Sicherstellung von siedlungsgliederenden Grinzésuren

e Erhalt und Sicherstellung von Freiflachen zur Aufweitung der Brixentaler Ache sowie
Freihaltung der Hochwasserabflussraume

e Erhalt und Sicherstellung der 6kologisch wertvollen Strukturen im Ubergangsbereich
zum Holzhammerbach zur Schaffung eines Biotopverbundes

b) MaRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den
Raumstempeln (Zahler) gemaR Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Z&hler zur baulichen Entwicklung geman Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.

W 11 Muhltal Schléglmuhle: Z1, D2

Bestehende Wohn- Handels- sowie Dienstleistungsnutzung auf bereits gewidmetem
Wohngebiet sowie Gemischtem Wohngebiet im Nahbereich der B 170.

Keine Erweiterung der Wohnnutzung aufgrund der Lage im Larmeinflussbereich der B
170 sowie betrieblichen Nutzungen. Die bestehende Widmungsgrenze im Osten darf
nicht Gberschritten werden (absolute Siedlungsgrenze).
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W 12 Mihltal Schwantimiihle: Z1, D1

Bestehende Wohnnutzung sowie Baulandreserven fir Wohnen im Nahbereich der B 170
sowie betrieblicher Nutzungen (Mischgebiet).

Fur die bestehenden Baulandreserven sowie im Zusammenhang mit etwaigen Nachver-
dichtungen ist daher die Festlegung erforderlicher Larmschutzmaflihahmen sowie die
Festlegung etwaiger Mal3nhahmen betreffend der rot-gelben Funktionszonen — Retenti-
ons- und Abflussbereiche der Brixentaler Ache zu klaren und in der Flachenwidmung zu
konkretisieren.

Keine weitere Wohnbaulandausweisung im Nahbereich der B 170.

W 29 Mihltal Boden (zwischen Stockermuhle und Stockl): 21, D1

Bestehende Wohnnutzung in Gemischtem Wohngebiet im Nahbereich der B 170 sowie
betrieblicher Nutzungen (Mischgebiet).

Im Zusammenhang mit etwaigen Nachverdichtungen ist daher die Festlegung etwaiger
LarmschutzmaflRnahmen zu klaren und gegebenenfalls in der Flachenwidmung zu kon-
kretisieren.

M 1 Mihltal B 170 —LandesstralRe: Z2, D-, B!

Bestehendes gewerbliches Mischgebiet mit zum Teil 6ffentlicher Nutzung (Rotes Kreuz)
mit Entwicklungspotenzial sowie randlich Richtung Sidosten Wohnnutzung und land-
wirtschaftliche Nutzung innerhalb eines bestehenden landwirtschaftlichen Mischgebie-
tes.

Erweiterung des bestehenden Mischgebietes mit Einschrankung auf Wohnnutzungen
gemal § 40 Abs. 6 unter MalRgabe der widmungsgemalRen Absicherung der bestehen-
den Nutzungen inkl. des landwirtschaftlichen Betriebes und Vorgaben der Wasserwirt-
schatft.

Um die Auswirkungen einer Bebauung auf die Umwelt mdglichst gering halten zu kén-
nen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich und die Umsetzung der Vor-
gaben der Wasserwirtschaft entsprechend in den Bestimmungen des Bebauungsplanes
sicherzustellen. Weiters ist im Rahmen der Bebauungsplanung auf die angrenzende
landschaftlich wertvolle Hangkante Bedacht zu nehmen.

Widmungsvoraussetzungen:

e  Abstimmung mit dem Baubezirksamt Kufstein, Abteilung Wasserwirtschaft in
Bezug auf die gegebenen Gefahrenzonen sowie Retentions- und Abflussbe-
reiche der Brixentaler Ache

e Abklarung etwaiger erforderlicher Larmschutzmaf3nahmen und Konkretisie-
rung im Rahmen der Flachenwidmung und Bebauungsplanung

e Sicherstellung VerkehrserschlieBung sowie Ver- und Entsorgung
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M 2 Mihltal Nord: Z1, D-

Bestehendes gewerbliches Mischgebiet zwischen OBB und Brixentaler Ache.

Absicherung der bestehenden Nutzung sowie Einschrankung der Wohnnutzung ge-
malf § 40 Abs. 6 TROG entsprechend der bestehenden Widmung.

M 3 Miuhltal Hofer, Lindner: Z1, D-, B!

Bestehende Betriebs- und Handelsnutzung im Kreuzungsbereich der B 170 mit der Auf-
fahrt Westendorf West und Straf3e Richtung Feichten.

Absicherung der bestehenden Handelsnutzung sowie der damit in Verbindung stehen-
den Angebote (z.B. Tankstelle) und der bestehenden Gewerbebetriebe im Gewerbege-
biet.

Erweiterung des bestehenden Gewerbe-und Industriegebietes Richtung Osten im Aus-
malf3 von ca. 5.300 m2 unter Maf3gabe der Vorgaben der Wasserwirtschaft in Bezug auf
die Brixentaler Ache.

Um die Auswirkungen einer Bebauung auf die Umwelt mdglichst gering halten zu kén-
nen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich und die Umsetzung der Vor-
gaben der Wasserwirtschaft entsprechend in den Bestimmungen des Bebauungsplanes
sicherzustellen. Weiters ist im Rahmen der Bebauungsplanung der angrenzende
Ufergehdlzbestand zu bertcksichtigen und dessen Erhalt sicherzustellen.

Widmungsvoraussetzungen:

o  Abstimmung mit dem Baubezirksamt Kufstein, Abteilung Wasserwirtschaft in
Bezug auf die gegebenen Gefahrenzonen sowie Retentions- und Abflussbe-
reiche der Brixentaler Ache sowie das Wasserschutzgebiet , TB Lindner*

e Sicherstellung der VerkehrserschlieRung und Abstimmung mit dem Baube-
zirksamt Kufstein StralRenbau sowie Ver- und Entsorgung

M 4 Stockermiihle und Landmaschinen Stockl sowie Miuhltalboden: Z1, D-

Bestehendes gewerbliches Mischgebiet beidseits der B 170 im Nahbereich des Cam-
pingplatzes sowie westlich des Kreuzungsbereiches der B 170 mit der Auffahrt Westen-
dorf West und StralRe Richtung Feichten.

Absicherung der bestehenden Nutzung mit Einschrankung der Wohnnutzung gemaf
§ 40 Abs. 6 TROG und Absicherung der Nutzung gemalf3 bestehender Widmung auf Gst.
131/4 mit Ausschluss bestimmter Betriebstypen und Zulassigkeit von Personalwohnun-
gen in den Obergeschol3en.

M 8 Mihltal Feichten: Z2, D- B!

Bestehendes Gewerbegebiet zwischen B 170 bzw. Brixentaler Ache und OBB auf Hohe
des Klarwerkes bzw. Bauhofes.
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Erweiterung bzw. Widmung im Bereich bestehender Bauten fir betriebliche Nutzung und
Einschrankung der Wohnnutzung gemaf § 40 Abs. 6 TROG im Ausmal3 von gesamt ca.
1.500 m2,

Um die Auswirkungen einer Bebauung auf die Umwelt moglichst gering halten zu kon-
nen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich und die Umsetzung der Vor-
gaben des Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, der WLV und des StralRenbaues sowie
OBB entsprechend in den Bestimmungen des Bebauungsplanes sicherzustellen.

Widmungsvoraussetzungen und Vorgaben fir die Bebauungsplanung

o  Abstimmung mit dem Baubezirksamt Kufstein, Abteilung Wasserwirtschaft in
Bezug auf die gegebenen Gefahrenzonen sowie Retentions- und Abflussbe-
reiche der Brixentaler Ache.

e Sicherstellung der Abloseflachen fir die Umsetzung des geplanten Hochwas-
serschutzprojektes im gegenstandlichen Bereich (liegen derzeit innerhalb der
roten Zone und damit aul3erhalb der Entwicklungsflache)

e Sicherstellung Verkehrserschliel3ung unter Berticksichtigung der Vorgaben
des Baubezirksamtes Kufstein

e Freihaltung eines Abstandes von mindestens 3,0 m zur oberen Gerinnekante
beidseits des Gerinnes vor Bebauung und darliber hinaus Sicherstellung ei-
nes groBtmoglicher Abstandes zu den Gewassern im Bebauungsplan (5 m
Uferschutzbereich der Brixentaler Ache und des Giessenbaches: Bewilli-
gungstatbestand bei Errichtung von Anlagen)

e Bericksichtigung der eisenbahnrechtlichen Vorgaben und Nutzungsbeschran-
kungen im Abstand von 12 m zu den Gleisanlagen — Abstandsunterschreitun-
gen sind nur mit Zustimmung der OBB mdglich.

S 5 Miuhltal - Campingplatz mit Nebeneinrichtungen: Z1, D-

Bestehende gewidmete und tberwiegend genutzte Flache.

Errichtung von Gebauden und Nutzungen entsprechend der standortbezogenen Sonder-
flaichenwidmung fir Campingplatz zulassig

S 6 Muhltal Klarwerk und Recyclinghof: Z1, D-

Bestehende gewidmete und Uberwiegend bebaute Flache.

Errichtung von Gebauden und Nutzungen entsprechend der standortbezogenen Sonder-
flachenwidmung Kompostieranlage, Gemeindebauhof, Klarwerk sowie Sicherstellung
der widmungsgemalRen Verwendung der angrenzenden Sonderflachen fur Land- und
Forstwirtschaftliches Gebaude und Anlagen gemanR § 47 - Hihnerstall mit Nebeneinrich-
tungen.

Seite 28 von 68 Verordnungstext 1. Fortschreibung ORK Westendorf, GR 05.06.2018



1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

Erweiterung der Nutzungsmoglichkeiten sowie geringfiigige Flachenerweiterungen sind
zulassig, wenn dies im Zusammenhang mit bautechnisch erforderlichen Sanierungen
und/oder betriebstechnisch notwendigen Adaptierungen erforderlich ist, und damit kei-
ne negativen Auswirkungen auf die Funktion der umgebenden Flachen (FL und FA
Flachen) insbesondere die angrenzende landschaftlich wertvolle Hangkante gegeben
sind. Dabei sind die Erfordernisse der Wasserwirtschaft so prifen und zu gewdhrleis-
ten.
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(5) ORTSTEIL AU

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

o Keine weitere Siedlungsentwicklung durch Wohnbauten

o Erhalt der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen und Freihaltung von struktur-
fremder Bebauung

Freiraumentwicklung

¢ Erhalt der freiraumgebenden Strukturen und grof3flachigen zusammenhangenden
Griunflachen

¢ Landschaftspflegerische Einbindung und Rekultivierung in Bereichen mit bestehen-
den Rohstoffaufbereitungsanlagen

e Erhalt der Qualitat und Angebote zur freiraumgebundenen Erholung

b) MaRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den
Raumstempeln (Zahler) geméal Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Zé&hler zur baulichen Entwicklung geméafR Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.

Derzeit keine Zahler
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(6) ORTSTEIL GOLFPLATZ — VORDERWINDAU - BURWEGEN

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

e Sicherstellung und Entwicklung von Angeboten zur Freizeit- Sport- und Erholungsinf-
rastruktur

e Erhalt und Ausbau von Angeboten fir Beherbergung und Gastronomie sowie touristi-
sche Sondernutzungen im Kontext der bestehenden Angebote und Infrastruktur

e Geringfligige Abrundung bestehender Siedlungsansatze und Festlegung von absolu-
ten Siedlungsgrenzen fir Siedlungssplitter in Streulage

Freiraumentwicklung

e Erhalt der Freiraumqualitat als Grundlage fiir die Freizeit und Erholungsinfrastruktur

e Sicherstellung der Zuganglichkeit und Erreichbarkeit der Angebote z.B. mit dem Fahr-
rad

b) MaRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den
Raumstempeln (Zahler) geméal Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Zéahler zur baulichen Entwicklung gemaf Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.

W 18 Holzham Waldhof: Z1, D1

Bestehende Wohnsiedlung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern im Nahbereich des Golf-
platzes in Streulage

Geringfligige Erweiterungsmdglichkeit Richtung Stdosten im Ausmalf von ca. 740 m2,

Absicherung der maximalen Siedlungserweiterung Richtung Suden durch Festlegung
einer absoluten Siedlungsgrenze fir die Wohnbebauung.

W 26 Vorderwindau Burwegen Sud: Z1, D1, B!

Bestehende zeilenartige Wohnsiedlung im Nahbereich des Waldstadions und Funpark in
Streulage. Bestandswidmungen sowie Bebauung der Baulandreserven maoglich.

Festlegung der maximalen Siedlungsentwicklung entlang des Bestands bzw. der Bau-
landreserve und Sicherstellung eines Abstandsbereiches zur bestehenden Sportanlage
und Jugendgastehaus durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze.

Um bei einer kinftigen Bebauung bzw. Nachverdichtung die Bedachtnahme auf die be-
stehenden Strukturen sowie Erschlieung sicherstellen zu kdénnen, ist die Erstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.
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W 26A Vorderwindau Burwegen Sid: Z1, D1, B!

Bestehender Siedlungsansatz in Streulage mit einer Baulandreserve sowie einer klein-
raumigen Erweiterung der bestehenden Siedlung um einen Bauplatz im Ausmalf von ca.
600 m2 und Bebauung entsprechend der umgebenden Strukturen.

Festlegung der maximalen Siedlungsentwicklung entlang des Bestands bzw. der Bau-
landreserve durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze.

Um bei einer kunftigen Bebauung bzw. Nachverdichtung die Bedachtnahme auf die be-
stehenden Strukturen sowie Erschliel3ung sicherstellen zu konnen, ist die Erstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

S 4 Erholungsheime: 71, D2

Bestehende gewidmete und bebaute Flache fir Erholungsheime sowie Flachenpotenzial
fir Erweiterungen bzw. zusatzliche Angebote innerhalb der bestehenden Sonderfla-
chenwidmung in zwei Teilbereichen.

Erweiterungen der Nutzungsmdéglichkeiten sind standortbezogen zulassig, wenn damit
keine negativen Auswirkungen auf die Funktion der umgebenden Flachen (FL und FA
Flachen) insbesondere die bachbegleitenden Gehdlzstrukturen des Heimgrabens so-
wie das Landschaftshild gegeben sind.

Eine Anbindung bzw. Verbesserung der Qualitat der ErschlieBung fur FuRganger und
Radfahrer ist anzustreben.

S 11 Jugendgastehaus mit Funpark: Z1, D2

Bestehende gewidmete und bebaute bzw. genutzte Flache.

Errichtung von Gebauden und Nutzungen entsprechend der Sonderflache Sportanlage
sowie standortbezogenen Sonderflachenwidmung fir Jugendgastehaus und Betreiber-
wohnung fur Jugendgéstehaus.

Erweiterung der Nutzungsmoglichkeiten sowie geringfligige Flachenerweiterungen sind
zulassig, wenn dies im Zusammenhang mit bautechnisch erforderlichen Sanierungen
und/oder betriebstechnisch notwendigen Adaptierungen erforderlich ist, und damit kei-
ne negativen Auswirkungen auf die Funktion der umgebenden Flachen (FL Flachen)
gegeben sind.
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S 14 Golfclubhaus mit gewerblicher Beherbergung und Parkplatz: Z1, D3

Bestehende gewidmete und bebaute bzw. genutzte Flache fiur das Golfclubhaus inkl.
Parkplatz.

Errichtung von Gebauden und Nutzungen entsprechend der standortbezogenen Sonder-
flachenwidmung fur die Sonderflache fir UVP pflichtige Anlagen Sonderflache fur UVP-
pflichtige Anlage 8§ 49a Festlegung: Golfclubhaus mit Betreiberwohnung und gewerbli-
cher Beherbergung mit max. 60 Gastebetten) sowie Parkplatz

Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten, wenn dies im Zusammenhang mit bautech-
nisch erforderlichen Sanierungen und/oder betriebstechnisch notwendigen Adaptierun-
gen erforderlich ist, und damit keine negativen Auswirkungen auf die Funktion der um-
gebenden Flachen (Golfplatz) gegeben sind. Diese Erweiterungen sind in Bezug auf die
bestehenden UVP rechtlichen Genehmigungen zu prifen.

S 26: Touristische Nutzung mit untergeordneter Nutzung fur Buroraumlichkeiten:
Z21.D2. B! (Umweltprifung Teil 2: A1-1)

Bestehende gewidmete und bebaute Flache fir standortgebundene Sondernutzung. Im
Rahmen der Flachenwidmungsplanung ist eine Nutzungséanderung von bisher Erho-
lungsheim flr kinftig touristische Nutzung mit untergeordneter Nutzung fur Blarordum-
lichkeiten vorzusehen.

Im Rahmen der Widmungsfestlegung sind Kunden-und Ausstellungsflachen jedenfalls
auszuschlie3en.

Um eine Bebauung unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen sicherstellen zu kénnen, erfolgt die Festlegung
der verpflichtenden Erstellung eines Bebauungsplanes (B!). Im Rahmen der Be-
bauungsplanung ist ebenso ein 7 m breiter Freihaltestreifen am 6stlichen Rand der Gp.
1497/12 zu den angrenzenden Waldflachen sicherzustellen. In diesem Freihaltebereich
(Sicherheitsstreifen Forstwirtschaft) dirfen keine Gebaudeteile errichtet werden.

Widmungsvoraussetzungen

e Sicherstellung einer Zufahrtsmdglichkeit mit entsprechender Leistungsfahig-
keit und Anbindung an die Landesstral3e; Vorlagee eines ErschlieBungskon-
zeptes uUber die maglichen ErschlieBungsvarianten GP 4183/1 bzw. 4180/1
KG Westendorf

e Sicherung der Anbindung an das Geh- und Radwegnetz

e Vorlage eines Nutzungs- und Bebauungskonzeptes inkl. Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung zur Darlegung der geplanten Nutzungen im Ausmalf3, Anzahl und
Betriebsform

e Sicherstellung Ver- und Entsorgung insbesondere betreffend anfallender
Oberflachenwéasser

Hinweise fiur das Bauverfahren

o Aufgrund der Lage in der Gelben Gefahrenzone des Heimgrabens sind Ge-
baude so zu planen und auszufiihren, dass keine Wésser in diese einstromen
kénnen.
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Einholung Stellungnahme TINETZ GmbH in Bezug auf die erforderlichen
Schutzbereiche und Schutzabstande

S 29: Chaletdorf Burwegen: Z2.D2, B! (Umweltpriufung Teil 2: A1-19)

Baulicher Entwicklungsbereich, derzeit Freiland, im Gesamtausmalf3 von ca. 25.150m?
fur standortgebundene Sondernutzung zur Errichtung von 25 Chalets mit Zentralgeb&u-
de sowie Nebenanlagen.

Um eine der sensiblen Lage im Aul3enbereich und den umgebenden Freiraumstrukturen
entsprechende Bebauung sicherstellen zu kénnen, ist die Erstellung eines Bebauungs-
planes aufbauend auf einem abgestimmten Bebauungs- und ErschlieRungskonzept er-

forderlich.

Widmungsvoraussetzungen

Vorlage eines Nutzungs- und Bebauungskonzeptes inkl. Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung zur Darlegung der geplanten Nutzungen im Ausmalf3, Anzahl und
Betriebsform

Sicherstellung einer Zufahrtsmaéglichkeit mit entsprechender Leistungsfahig-
keit und Anbindung an die Landesstral3e, Vorlage eines ErschlieRungskon-
zeptes unter Bertcksichtigung der erforderlichen Sichtweiten sowie des erfor-
derlichen StralRenquerschnittes fiir den Begegnungsfall PKW-LKW.

Sicherstellung Ver- und Entsorgung insbesondere betreffend anfallender
Oberflachenwasser

Abklarung Forstbehdrde betreffend erforderlicher Freihaltung eines 10 m brei-
ten Freihaltestreifens (Sicherheits- und Bewirtschaftungsstreifen) am dstlichen
Rand der Grundparzelle 1976 betreffend Umsetzung im Rahmen der Fla-
chenwidmung (Widmungsabgrenzung) bzw. im Rahmen der Bebauungspla-
nung (z.B. Festlegung einer Baugrenzlinie)

Hinweise fur das Bauverfahren

Seite 34 von 68

Erfordernis einer Rodungsbewilligung - Antragstellung an die Bezirksverwal-
tungsbehdrde mit Rodezweck und technischem Detailplan fiir die
Rodeflachenabgrenzung.

Bertcksichtigung naturschutzrechtlicher Tatbestand im Falle einer Gelandeab-
tragung und -aufschittung von mehr als 5.000 m2

Einholung Stellungnahme der TINETZ GmbH zwecks Durchfihrung einer
Bauabstandsuberprifung
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(7) ORTSTEIL HOLZHAM INKL. BERGLIFTSTRASSE SUD

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

e Vorrangige Entwicklung fir Wohnen sowie Aufrechterhaltung der gemischten Nut-
zungsstruktur und Erhalt der Funktion als Nebenzentrum

e Malvolle Nachverdichtung sowie Siedlungserweiterung mit funktionsbedingt héheren
Dichten im Anschluss an bestehende Siedlungsgebiete

o Keine Erweiterung von bestehenden zeilenartigen Bebauungen und Schaffung von
kompakten Siedlungsgebieten

o Erhalt der landwirtschaftlichen Strukturen und Vermeidung von Nutzungskonflikten
durch heranriickende Wohnbebauung

e Verbesserung und Ausbau der Erschliel3ung bestehender Siedlungen sowie etwaiger
Erweiterungen und Sicherstellung von RingerschlieRung (Vermeidung von Stichstra-
3en)

Freiraumentwicklung

¢ Freihaltung bzw. Erhalt wertvoller Freiraumstrukturen als landschaftspragende und
siedlungsgliedernde Elemente unter besonderer Beriicksichtigung der bestehenden
Strukturen entlang der Gewasser

e Vermeidung des Heranriickens der Bebauung an die landschaftspragenden Gelan-
dekanten (Terrassenkanten)

b) MaRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den
Raumstempeln (Zahler) gemaR Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Z&hler zur baulichen Entwicklung gemanR Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungspldnen sowie Bauverfahren zu berticksich-
tigten.

W 15 Holzham - Freihoffeld, Hinterlechnerfeld, Boarfeld: Z1, D2,

Bestehende Wohnsiedlung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern in zum Teil verdichteter
Bauweise sowie touristische Angebote. Diese Nutzungen sind durch entsprechende
Widmungskategorien im Bauland (Gemischtes Wohngebiet, Tourismusgebiet) abgesi-
chert und sollen auch weiterhin bestehen bleiben.

Méoglichkeiten zur Innenverdichtung durch Bebauung der bestehenden Baulandreserven

Bei einer Bebauung der Baulandreserven ist auf die bestehenden umgebenden Struktu-
ren und Nutzungen sowie die erforderlichen Abstande im Bereich der Gewasser und die
Gelbe Wildbachgefahrenzone Bedacht nehmen und eine entsprechende ErschlieRung
unter Vermeidung von Stichstraf3en zu gewahrleisten.
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W 15A Holzham Neuhaus: 72, D2, B!

Erweiterung der bestehenden Siedlung im norddstlichen Bereich im Ausmaf von ca.
2000 m2 .

Um eine Anpassung an die bestehenden Strukturen in Verbindung mit einer maRvollen
Verdichtung im Anschluss an die bestehende Bebauung sowie ErschlieBung sicherstel-
len zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Widmungsvoraussetzungen

e Sicherstellung einer durchgehenden Erschlie3ung (keine Sackgasse) und 6f-
fentliche Anbindung an die Landesstral3e sowie Verbesserung und Ausbau im
Kreuzungsbereich mit der Landesstral3e

W 15B Baulandsicherungsmodell Lindacker: 22, D2, B!

Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebietes in Holzham Siedlung Richtung Westen
bzw. Norden im Gesamtausmalf3 von ca. 11.800 m2 zur Schaffung von Angeboten fur
leistbares zentrumsnahes Wohnen im Rahmen der Umsetzung eine Baulandsiche-
rungsmodelles in Zusammenarbeit mit dem Tiroler Bodenfonds.

Um eine der zentrumsnahen Lage und den umgebenden Strukturen entsprechende Be-
bauung sicherstellen zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes aufbauend
auf einem mit der Gemeinde abgestimmten Bebauungs- und ErschlieRungskonzept er-
forderlich.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die erforderlichen Mindestabstande (mind. 4,0
m) vom Offentlichen Wassergut (Holzhamerbach, Zieplbach) bzw. 5 m ab der oberen
Bdschungskante landeinwarts zur Freihaltung eines Instandhaltungs- bzw. Betreuungs-
streifen bzw. zum Zwecke der Hochwasserabwehr sicherzustellen. Eine Bebauung der
Roten Wildbachgefahrenzone ist nicht zuldssig.

Widmungsvoraussetzungen:

¢ Vorliegen eines konkreten Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes mit ent-
sprechenden Vorschlagen zur Situierung und Gré3e der Baukorper sowie ab-
schatzbaren Anzahl an Wohneinheiten und Gestaltung des 6ffentlichen Rau-
mes unter MalRgabe der angestrebten Dichtestufe fur leistbares Wohnen so-
wie bodensparende Bebauung

e Sicherstellung der Trink- und Nutzwasserversorgung hinsichtlich Quantitat und
Qualitat

¢ Nachweis betreffend der Beseitigung der anfallenden hauslichen Abwasser -
Einleitung in eine oOffentliche Kanalanlage erforderlich

e Nachweis zur fachgerechten Beseitigung der anfallenden Oberflachenwasser
sowie Erfordernis einer wasserrechtlichen Bewilligung. Die Beseitigung der
anfallenden Oberflachenwésser hat dem Stand der Technik entsprechend und
unter Bertcksichtigung fremder Rechte zu erfolgen. Die Versickerung der
Oberflachenwasser mit entsprechender Vorreinigung hat Prioritat, vor der Ein-
leitung in einen Vorfluter
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Hinweise fur das Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV betreffend die Gelbe Zone aufbau-
end auf Entwlrfen bzw. Konzeptplanen

e Freihalteflachen fir den schadlosen und ungehinderten Schadwasserabfluss
sind vorzusehen;

e Naturschutzrechtliche Bewilligungspflicht im 5 Meter Uferschutzbereich des
Holzhamer Bachs

W 16 Ried: 71, D1

Bestehende Wohnsiedlung mit Ein- bis Zweifamilienhausern sowie einem landwirtschaft-
lichen Betrieb. Diese Nutzungen sind durch entsprechende Widmungskategorien (Son-
derflache Hofstelle) abgesichert und sollen auch weiterhin bestehen bleiben.

Keine weitere Ausdehnung der zeilenartigen Bebauung Richtung Westen im Nahbereich
der Terrassenkante durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze. Berucksichti-
gung der bestehenden Gelandestrukturen und Erhalt der landschaftlich wertvollen
Gehdlzbestéande.

Sicherstellung der ErschlieBung im Zusammenhang mit der Bebauung der Baulandre-
serven im Osten.

W 16A Ried: 72, D1, B! (vgl. Umweltprifung Flache Nr. 13)

Erweiterung der bestehenden Siedlung im westlichen Bereich im Ausmall von ca.
3.200 m?2 unter Einbindung der bereits bestehenden Bebauung und Gewahrleistung ei-
nes Mindestabstandes zum bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb.

Um eine Bebauung unter Berticksichtigung der gegebenen Freiraumstrukturen
(Gehdlzstreifen sowie kupiertes Gelande) in Verbindung mit der erforderlichen Erschlie-
Bung sicherstellen zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Widmungsvoraussetzungen:

e Sicherung der Ver- und Entsorgung

e ErschlielBung unter Beriicksichtigung der erforderlichen Breiten fir Mulden-
Anlagen zur Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser

W 17 Ried - Rossboden - Wirnsbichl: Z1, D2

Bestehende Wohnsiedlung in Uberwiegend verdichteter Bauweise

Beibehaltung der bestehenden Bebauungsstrukturen und Bertcksichtigung im Zusam-
menhang mit Um- und Ausbauten im Bestand.

Erhalt der kompakten Siedlungsstruktur und bewirtschafteten Flachen im Nahbereich
der bestehenden Landwirtschaft durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze
Richtung Suden entlang der bestehenden Widmungsgrenze.
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W 17A Ried - Rossboden - Wirnsbichl: Z2, D1, B! (vgl. Umweltpriifung Flache Nr. 14)

Erweiterung der bestehenden Siedlung im 6stlichen Bereich im Ausmal3 von ca.
2.600 m2 unter Beriicksichtigung der angrenzenden Waldflachen und der dafir erforder-
lichen Rodungsbewilligung (inkl. 10 m Sicherheits- und Bearbeitungsstreifen entlang der
Widmungsgrenze) sowie der Abflusserfordernisse seitens der Wildbach- und Lawinen-
verbauung.

Um eine Bebauung unter Berlcksichtigung der angrenzenden verdichteten Bebauungs-
strukturen und Gelandegegebenheiten sowie neu errichteten Erschliel3ungsstral3e und
Anforderungen an eine schadlose Ableitung von Wassern sicherstellen zu kénnen, ist
die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die fuBlaufige Verbindung vom bestehenden Weg durch das Gebiet zu den bestehen-
den Wegen im Bereich der angrenzenden Waldflachen muss gewahrleistet werden bzw.
bleiben (vgl. FuRwegverbindung V 4 Rossboden - Aunerwald)

Widmungsvoraussetzungen:

¢ Rodungsantrag fur Flachen inkl. Sicherheits- und Bearbeitungsstreifen

e Sicherstellung einer verkehrsmafiigen Erschlielung unter Bertcksichtigung
der erforderlichen Malinahmen zur schadlosen Ableitung von Oberflachen-
wassern bzw. Wasser aus Wildbachen im Nahbereich

e Sicherung der Ver- und Entsorgung

Hinweise fur Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren

W 17B Ried - Rossboden - Wirnsbichl: 22, D2, B!

Erweiterung der bestehenden Siedlung im studlichen Bereich um ca. 3.900 m? und Be-
bauung entsprechend der umgebenden verdichteten Strukturen.

Dazu sind insbesondere privatrechtliche MaRnahmen wie sie in § 10 der Verordnung zur
Sicherstellung einer zeitgerechten Nutzung des Baulandes und widmungsgeméaRien
Verwendung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes sowie zur Schaffung von Wohn-
raum zu angemessenen Preisen zu treffen.

Um eine den umgebenden Strukturen entsprechende Bebauung sicherstellen zu kon-
nen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der auf die Einbindung an
den angrenzenden Freiraum (Golfplatzwidmung) und die Umsetzung eines mit der Ge-
meinde abgestimmten Bebauungskonzeptes gewahrleistet.

Widmungsvoraussetzungen:

e Vorliegen eines konkreten Bebauungskonzeptes mit entsprechenden Vor-
schlagen zur Situierung und Grol3e der Baukorper sowie abschatzbaren An-
zahl an Wohneinheiten und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes unter Mal3-
gabe der angestrebten Dichtestufe fir leistbares Wohnen sowie bodenspa-
rende Bebauung
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W 17C Ried - Rossboden - Wirnsbichl: Z1, D2, B!

Lickenschluss innerhalb der bestehenden Siedlung durch bestehende Baulandreserven
sowie Entwicklungsflachen im Gesamtausmafd von ca. 2.800 m2 unter Bertcksichtigung
bzw. Fortfiihrung der bestehenden verdichteten und vergleichsweise homogenen Struk-
turen.

Zur Sicherstellung der weiteren geordneten baulichen Entwicklung ist die Erstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich.

W 17D Ried - Rossboden - Wirnsbichl: 22, D2, B!

Erweiterung der bestehenden Siedlung im 6stlichen Bereich um ca. 1.800 m? und Be-
bauung entsprechend der umgebenden Strukturen.

Zur Sicherstellung der weiteren geordneten baulichen Entwicklung unter Bericksichti-
gung der angrenzenden Freiraumstrukturen (Freihaltung Gehdlzstreifen) ist die Erstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Widmungsvoraussetzungen

e Sicherung der verkehrsméRigen Erschliel3ung sowie Ver- und Entsorgung

e Abklarung erforderlicher MalZnahmen (Freihaltebereich) in Bezug auf das
nordlich bestehende Feldgeholz

W 19 Holzham - Weberfeld: 71, D1

Bestehende Wohnsiedlung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern im Auf3enbereich des ge-
wachsenen Weilers und Nahbereich zu landwirtschaftlichen Betrieben.

Bei einer Bebauung der Baulandreserven ist auf die bestehenden umgebenden Struktu-
ren sowie die Lage am Siedlungsrand Bedacht zu nehmen.

Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren.
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W 19A Holzham - Weberfeld: 22, D1, B! (vgl. Umweltpriifung Flache Nr. 12)

Erweiterung der bestehenden Siedlung im 0Ostlichen Bereich um ca. 3.200 m? und Be-
bauung entsprechend der umgebenden Strukturen unter Berlicksichtigung der Vorgaben
der WLV und landschaftsbildwirksamen Lage am Siedlungsrand.

Begrenzung der Siedlungserweiterung Richtung Osten durch Festlegung einer absolu-
ten Siedlungsgrenze.

Um eine Bebauung unter Berlcksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen in Verbindung mit der erforderlichen Erschliel3ung
sicherstellen zu kénnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Widmungsvoraussetzungen

e Sicherung der Ver- und Entsorgung

e Sicherung Erschlie3ung unter Berlcksichtigung der erforderlichen Breiten fur
Mulden - Anlagen zur Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser sowie
Vermeidung von Stichstral3en (Ringerschlie3ung)

Hinweise fur Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren (Gelbe Wildbach-
gefahrenzone)

W 20 Bergliftstrasse Obermannhart Poit: Z1, D1

Bestehende Wohnbebauung und touristische Nutzung im Nahbereich der Talstation der
Alpenrosenbahn entsprechend der Widmung Wohngebiet und gemischtes Wohngebiet
mit bereits gewidmeten Baulandreserven. Beibehaltung der gemischten Nutzungen und
entsprechende Absicherung bzw. Beibehaltung durch entsprechende Widmung und Be-
bauung entsprechend der umgebenden Strukturen

Keine weitere Ausdehnung der Siedlung durch Festlegung einer absoluten Siedlungs-
grenze.

Hinweise fur Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren fir Baulandreser-
ven im Sudwesten betreffend die Gelbe Gefahrenzone
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W 20A Bergliftstrasse Nord: Z2, D1, B! und Baulandumlequng ,,U*
(vgl. Umweltprufung Flache Nr. 10)

Erweiterung der bestehenden Siedlung Richtung Norden im Ausmafd von gesamt ca.
5.000 m?2

Aufgrund der vorherrschenden Parzellenstruktur ist die Erstellung eines Gesamtkonzep-
tes unter Bericksichtigung der erforderlichen Aufschlieung sowie zweckmafigen und
bodensparenden Bebauung erforderlich. Dabei sind Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes insbesondere in Bezug auf ein zeilenartiges Vordringen der Bebau-
ung Richtung Norden und die damit verbundene Zerschneidung von Sichtbeziehungen
sowie eine Minderung der Wahrnehmbarkeit des landschaftbildpragenden bachbeglei-
tenden Baumbestandes (vgl. FO Flache entlang der StraRe) zu vermeiden.

. Die Umsetzung des Gesamtkonzeptes ist entweder durch eine Baulandumlegung oder
eine privatrechtliche Vereinbarung sicherzustellen.

Um eine Bebauung unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen in Verbindung mit der notwendigen Fortfiihrung
der ErschlieBung sicherstellen zu kénnen (vgl. Gesamtkonzept. Baulandumlegung oder
privatrechtliche Vereinbarung), ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Widmungsvoraussetzungen:

o  Abstimmung mit dem Naturschutz in Bezug auf erforderlichen MaRnahmen
zur Minimierung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie
zum Erhalt wertgebender Strukturen und in Folge Absicherung der Mal3nah-
men im Rahmen der Bebauungsplanung — vgl. Gesamtkonzept

e Sicherung der verkehrsméaRigen ErschlieRung sowie Ver- und Entsorgung

Hinweise fur Bauverfahren:

Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren betreffend die Gelbe Gefah-
renzone

W 20 B Bergliftstrasse West: 72, D1, B! (Bestand Umweltprifung Flache Nr. UP 11,
Umweltprifung Teil 2: Al1-5)

Erweiterung der bestehende Siedlung Richtung Sidwesten im Ausmald von gesamt ca.
2.400 m2. Um eine Bebauung unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauungsstruk-
turen sowie angrenzenden Freiraumstrukturen in Verbindung mit der notwendigen Fort-
fuhrung der ErschlieBung sicherstellen zu kénnen, ist die Erstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Keine weitere Ausdehnung der Siedlung insbesondere Richtung
Siudwesten durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze.

Widmungsvoraussetzungen:

e Sicherung der verkehrsméaRigen Erschlieung sowie Ver- und Entsorgung

Hinweise fir Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren betreffend die Gel-
be Gefahrenzone; Gebaude sind so zu planen, dass keine Wasser in diese
einstromen konnen.
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T4 BergliftstralRe: Z1, D2

Bestehende touristische Nutzung sowie Wohnnutzung im Nahbereich der Talstation der
Alpenrosenbahn entsprechend der Widmung Tourismusgebiet und Wohngebiet mit be-
reits gewidmeter Baulandreserve.

Beibehaltung der touristischen Nutzungen und entsprechende Bebauung.

Keine weitere Ausdehnung der Siedlung insbesondere Richtung Suden durch Festle-
gung einer absoluten Siedlungsgrenze.

L 2: Holzham Kern: Z1, D2,

Bestehende Bebauung im Kern des gewachsenen Weilers mit Mischnutzung aus Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Geb&duden sowie einzelnen Wohn- und Touris-
musgebauden.

Erhalt der kompakten Siedlungsstruktur des Weilers unter Berlicksichtigung der Erfor-
dernisse der Landwirtschaft.

S 3 Bergliftstrale Talstation Alpenrosenbahn und Liftparkplatz Z1, D3

Bestehende gewidmete und bebaute Flachen sowie Parkplatz und Schirmbar im Bereich
der Talstation Alpenrosenbahn.

Errichtung von Gebauden und Nutzungen entsprechend der standortbezogenen Sonder-
flachenwidmung (Widmung Sonderflache standortgebunden § 43 Abs. (1) a, Festlegung
S 29 Seilbahnstation sowie S 46 Schirmbar und Lager, WC und Terrasse)

Erweiterung der Nutzungsmoglichkeiten sowie geringfiigige Flachenerweiterungen sind
zulassig, wenn dies im Zusammenhang mit bautechnisch erforderlichen Sanierungen
und/oder betriebstechnisch notwendigen Adaptierungen erforderlich ist, und damit kei-
ne negativen Auswirkungen auf die Funktion der umgebenden Flachen (FL und FE
Flachen) gegeben sind.

S 7 Ried - Pferdepension mit Wohnhaus: Z1, D2

Bestehende gewidmete und bebaute Flachen sowie unbebaute Flachen im sidlichen
Bereich der Erweiterung der bestehenden Sonderflachenwidmung.

Errichtung von Gebauden und Nutzungen entsprechend der standortbezogenen Sonder-
flachenwidmung fiir die Pferdepension mit Wohnhaus.
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(8) ORTSTEIL ZENTRUM

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

e Starkung der zentrumstypischen Nutzungsdurchmischung sowie Qualitat durch Si-
cherstellung von Flachen / Standorten fir die 6ffentliche und soziale Infrastruktur so-
wie fur Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote des kurz — und mittelfristigen
Bedarfes

e FoOrderung einer ausgewogenen und vertraglichen Nutzungsdurchmischung fir Woh-
nen, Gastronomie, Beherbergung, Dienstleistung u.a. zentrumsrelevante Nutzungen
und Starkung des Bewusstseins und der wechselseitigen Akzeptanz fur die Qualita-
ten eines lebendigen Ortszentrums mit einer attraktiven und offentlich nutzbaren Erd-
geschofR3zone und dazu gehoérigen Aul3enbereichen

e Erhalt der historischen Bausubstanz und Starkung der Baukultur sowie Gestaltungs-
qualitat im Ortszentrum unter Beriicksichtigung der Aufenthaltsqualitat und Attraktivi-
tat des offentlichen Raumes

e Entwicklung der Potenziale fur Innenverdichtung und Nachverdichtungen unter Be-
riicksichtigung des Orts- und StraBenbildes und den ErschlielBungserfordernissen flr
den ruhenden und flieBenden Verkehr sowie den Angeboten zur Nahmobilitat

Freiraumentwicklung

¢ Sicherung der zentrumsnahen Angebote fir Freizeit und Erholung

o Erhalt wertvoller landschaftspragende und siedlungsgliedernde Elemente sowie Frei-
haltung von Freiraumstrukturen wie z.B. Grinkorridore und Griinziige (z.B. zwischen
Ortszentrum und Bichling)

¢ Freihaltung der landschaftspragenden Terrassenkanten Richtung Muhltal

b) MaRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den
Raumstempeln (Zahler) gemal Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Zéahler zur baulichen Entwicklung gemaf Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.

0O 1 Schule - Kindergarten - Alpenrosensaal: Z1, D3

Offentliche Einrichtung Bestand — Schule Kindergarten und Alpenrosensaal

Die Flachen dienen fir 6ffentliche Einrichtungen und Nutzungen entsprechend der fest-
gelegten standortgebunden Sonderflache fir Schulen mit Kindergarten und Veranstal-
tungssaal. Erganzende Sondernutzungen fir offentliche Einrichtungen sind unter Vo-
raussetzung einer Standortpriifung zulassig.
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O 2 Dorfstrasse - Sozialzentrum: 71, D3

Offentliche soziale Einrichtungen Bestand - Altenheim, Kindergarten, Arztpraxis

Die Flachen dienen fir o6ffentliche Einrichtungen und Nutzungen entsprechend der fest-
gelegten standortgebunden Sonderflache fir Sozialzentrum mit Altenheim, Kindergar-
ten. Ergdnzende Sondernutzungen fur 6ffentliche Einrichtungen sind unter Vorausset-
zung einer Standortprifung zulassig.

K 1 Zentrum - DorfstralRe - Sennereiweq - Peter Neuschmid Strasse - Unterdorf
Dorfstrasse - Sudoéstlicher Bereich: Z1, D3, B!

Bestehende Zentrumsbebauung mit hoher Nutzungsdurchmischung und Angeboten des
kurz— und mittelfristigen Bedarfs.

Nachverdichtungen sind grundsatzlich moglich. Auf eine hochwertige Nutzung der Erd-
geschol3zone ist dabei Bedacht zu nehmen.

Um die Qualitat des Orts- und Stral3enbildes erhalten bzw. verstarken zu kénnen ist bei
Aus- und Umbauten sowie Nachverdichtungen die Erstellung eines Bebauungsplanes
auch im Bestand erforderlich und dabei insbesondere der Erhalt der historischen Bau-
substanz sowie die Qualitat des 6ffentlichen Raumes (inkl. ErschlieBungsflachen) und
den angrenzenden Flachen zu gewahrleisten.

W 9 Pfarrgasse: Z1, D1

Bestehende zeilenartige, zentrumsnahe Wohnbebauung mit Ein- bis Zweifamilienhau-
sern und untergeordnet touristischen Angeboten im Nahbereich von Schipisten.

Absicherung der bestehenden Nutzungen entsprechend der gegebenen Widmung ge-
mischtes Wohngebiet.

Keine weitere Ausdehnung der zeilenartigen Bebauung insbesondere Richtung Stden
durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze.

W 9A Pfarrgasse: Z1, D1.B! (vgl. Umweltpriifung Fldche Nr. 9, Umweltpriifung Teil
2: A1-33)

Kleinraumige Erweiterung der bestehenden Siedlung um einen Bauplatz im Ausmalf3 von
ca. 800 m? und Bebauung entsprechend der umgebenden Strukturen. Keine weitere
Entwicklung Richtung Suden. Zur Sicherstellung eines mdglichst klaren Bebauungsran-
des unter Beriicksichtigung der angrenzend landschaftlich bedeutsamen Freiflachen ist
die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Widmungsvoraussetzungen:

e Sicherstellung einer ordnungsgeméafien Oberflachenwasserbeseitigung
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W 10 DorfstraRe Ost: Z1, D3

Bestehende Wohnbebauung in verdichteter Bauweise am Ubergang zu den zentrumsre-
levanten Freiflachen westlich und 6stlich der Dorfstral3e am Ortseingang mit Méglichkei-
ten zur Nutzungsdurchmischung entsprechend der bestehenden Widmungskategorien
(Wohngebiet, Tourismusgebiet, allgemeines Mischgebiet)

Bei einer Bebauung der Baulandreserven ist auf die bestehenden umgebenden Struktu-
ren sowie die Lage am Siedlungsrand bzw. Ortseingang Bedacht zu nehmen.

Sicherung des siedlungsgliedernden Griinzuges sowie markanten Beginns des Ortsbe-
reiches durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze.

W 13 DorfstraRe Grinpoint: Z1, D2, B!

Bestehende zentrumsnahe Wohnbebauung mit zentrumsrelevanter gemischter Nutzung
sowie touristischer Nutzungen entsprechend der Widmung gemischtes Wohngebiet.

Bei einer Bebauung der Baulandreserven ist auf die bestehenden umgebenden Struktu-
ren sowie die zentrumsnahe Lage und Lage am Ubergang zum Freiraum Bedacht zu
nehmen.

Um die Qualitat des Orts- und Straf3enbildes erhalten bzw. verstarken zu kénnen ist bei
Aus- und Umbauten sowie Nachverdichtungen die Erstellung eines Bebauungsplanes
auch im Bestand erforderlich und dabei insbesondere der Erhalt der historischen Bau-
substanz sowie die Qualitat des offentlichen Raumes (inkl. Erschlie3ungsflachen) und
den angrenzenden Flachen zu gewabhrleisten.

Erhalt des kompakten zentralen Siedlungskdrpers durch Festlegung von absoluten Sied-
lungsgrenzen am westlichen Ortsrand.

W 13A Dorfstralle Griinpoint: Z1, D2, B!

Erweiterung der bestehenden Siedlung im Ausmalf3 von ca. 1.200 m2 und Luckenschluss
innerhalb der bestehenden Siedlung in Verbindung mit bestehenden Baulandreserven.

Zur Sicherstellung der weiteren geordneten baulichen Entwicklung ist die Erstellung ei-
nes Bebauungsplanes fur die Entwicklungsflachen sowie die Baulandreserven erforder-
lich und damit auch die erforderliche Erschlielung sicherzustellen.

W 14 DorfstralRe West: Z1, D2

Bestehende zeilenartige Bebauung entlang der DorfstralRe mit Ein- bis Zweifamilienhau-
sern sowie touristischen Nutzungen entsprechend der Widmung gemischtes Wohnge-
biet und Tourismusgebiet

Bei einer Bebauung der Baulandreserven sowie etwaiger Nachverdichtungen ist auf die
bestehenden umgebenden Strukturen sowie die zentrumsnahe Lage und Lage am
Ubergang zum Freiraum Bedacht zu nehmen.
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T 1 Dorfstrasse - Sennereiweqg — Bichlingerstrasse: Z1, D3, B!

Bestehende zentrumsnahe touristische Nutzungen sowie Wohnnutzungen entsprechend
der Widmung Tourismusgebiet.

Nachverdichtungen sowie der Ausbau und Intensivierung der touristischen Nutzung sind
grundséatzlich moglich. Auf eine hochwertige Nutzung der Erdgeschof3zone (z.B. durch
zentrumsrelevante Dienstleistungen) ist dabei Bedacht zu nehmen.

Um die Qualitat des Orts- und Straf3enbildes erhalten bzw. verstarken zu kénnen ist bei
Aus- und Umbauten sowie Nachverdichtungen die Erstellung eines Bebauungsplanes
auch im Bestand erforderlich.

Im Kreuzungsbereich Sennereiweg — Dorfstral3e — Bichlinger Straf3e ist eine Neupla-
nung anzustreben und diese mit den Zielen des Verkehrs- und Mobilitdtskonzeptes fur
das Ortszentrum abzustimmen und entsprechend durch Festlegungen im Bebauungs-
plan abzusichern.

T 2 Dorfstrasse - sudlicher Bereich - Obermannshart: Z1, D3, B!

Bestehende zentrumsnahe touristische Nutzungen sowie Wohnnutzungen entsprechend
der bestehenden Widmungen.

Der bestehende Beherbergungsgrof3betrieb ist widmungsgemal zu sichern. Erweiterung
der Nutzungsmadéglichkeiten sowie Flachenerweiterungen des BeherbergungsgroRbetrie-
bes und damit verbundene Anpassungen der Widmungskategorie von bestehendem
Bauland sind zulassig, wenn dies im Zusammenhang mit bautechnisch notwendigen
Sanierungen und/oder betriebstechnisch notwendigen Adaptierungen erforderlich ist,
und damit keine negativen Auswirkungen auf die Funktion der umgebenden Flachen
(FL Flachen) sowie das Orts- und Landschaftsbild gegeben sind.

Um die Qualitat des Orts- und Straf3enbildes erhalten bzw. verstarken zu kénnen ist bei
Aus- und Umbauten sowie Nachverdichtungen die Erstellung eines Bebauungsplanes
auch im Bestand erforderlich.

T 3 DorfstralRe - Treichl: Z1, D3

Bestehende zentrumsnahe touristische Sondernutzung ,Haflingerhof* entsprechend der
bestehenden Widmungen (Sonderflichen gemanR § 47, Tourismusgebiet sowie Sonder-
flache standortgebunden).

Eine Erweiterung der Nutzungsmaglichkeiten sowie geringfligige Flachenerweiterungen
der Sonderflachen sind zul&ssig, wenn dies im Zusammenhang mit bautechnisch erfor-
derlichen Sanierungen und/oder betriebstechnisch notwendigen Adaptierungen erfor-
derlich ist, und damit keine negativen Auswirkungen auf die Funktion der umgebenden
Flachen (FL Flachen) sowie das Orts- und Landschaftsbild gegeben sind.

Die FulRwegverbindung von Bichling ins Mihltal ist sicherzustellen.
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S 1 Kirche mit Friedhof: Z1, D-

Bestehende und bebaute Flache. Standortbezogene Sondernutzung Kirche und Friedhof

S 2 Schulgasse Zentrumsnahe Sonderflachen Hofstelle mit Fremdenpension: Z1, D2

Bestehende zentrumsnahe Sonderflachen Hofstelle mit touristischen Nachtigungsange-
bot — Fremdenpension an zwei Standorten.

Eine Erweiterung der Nutzungsmaoglichkeiten sowie geringflgige Flachenerweiterungen
der Sonderflachen sind zul&ssig, wenn dies im Zusammenhang mit bautechnisch erfor-
derlichen Sanierungen und/oder betriebstechnisch notwendigen Adaptierungen erfor-
derlich ist, und damit keine negativen Auswirkungen auf die Funktion der umgebenden
Flachen (FL Flachen) sowie das Orts- und Landschaftsbild gegeben sind.

S 25 Berggasthof Bruchstall mit Personalunterkiinften: Z1, D2

Bestehendes touristisches Angebot mit Ganzjahresbetrieb am Ubergang zwischen Zent-
rum Richtung Nachtséllberg mit bestehender Sonderflachenwidmung Gasthaus mit Bet-
reiberwohnung und drei Personalunterkiinften.

Eine darlber hinaus gehende Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten sowie geringfugi-
ge Flachenerweiterungen der Sonderflachen sind zuléassig, wenn dies im Zusammen-
hang mit bautechnisch erforderlichen Sanierungen und/oder betriebstechnisch not-
wendigen Adaptierungen erforderlich ist, und damit keine negativen Auswirkungen auf
die Funktion der umgebenden Flachen (FE Flachen) sowie das Orts- und Land-
schaftsbild und die infrastrukturellen Voraussetzungen gegeben sind.
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(9) ORTSTEIL BICHLING INKL. SCHULGASSE

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

e Starkung der zentrumsnahen Wohnnutzung unter MaRRgabe einer zweckmafigen und
bodensparenden Bebauung sowie Schaffung von Angeboten fiir leistbares Wohnen
durch Nutzung der Potenziale zur Erweiterung im Anschluss an bestehende Siedlun-
gen

¢ Aufrechterhaltung der bestehenden Nutzungsdurchmischung entlang der Haupter-
schlie3ung

e Erhalt erkennbarer Siedlungsrander und Freiraumzéasuren zum Ortszentrum

e Ausbau und Verbesserung der verkehrlichen Erschlie3ung und Entwicklung eines zu-
sammenhangenden 6ffentlichen Straliennetzes unter Bertcksichtigung der Ziele ge-
manR § 6 Abs. 4 dieser Verordnung

Freiraumentwicklung

¢ Erhalt landschaftspragender und 6kologisch wertvollen Strukturen insbesondere am
Ubergang zu den zum Teil bewaldeten Hangbereichen im Stiden bzw. zur Terras-
senkante Richtung Miuhltal

e Sicherstellung der Freiflachen fiir eine Anbindung an bestehende ortsnahe Schiab-
fahrten und Schiwege

b) MaRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den
Raumstempeln (Zahler) gemal Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Z&hler zur baulichen Entwicklung gemanR Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplénen sowie Bauverfahren zu bertcksich-
tigten.

O 3 Bichling - Feuerwehrhaus: Z1, D3

Offentliche Einrichtung Bestand: Feuerwehrhaus, Wahlamt und Polizei

Die Flachen dienen fiir 6ffentliche Einrichtungen und Nutzungen entsprechend der fest-
gelegten standortgebunden Sonderflache fur Feuerwehrhaus mit Gendarmerie und
Schiel3stand sowie Wahlamt. Erganzende Sondernutzungen fur offentliche Einrichtun-
gen sind unter Voraussetzung einer Standortprifung zulassig.
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W 5 Bichling Ost: Z1, D1 bis D3

Bestehende Uberwiegend verdichtete Wohnsiedlung mit Nutzungsdurchmischung ent-
lang der Bichlinger Stral3e.

Abstufung der Bebauungsdichten entsprechend der Zahlerfestlegungen im Verord-
nungsplan. Die héchsten Bebauungsdichten bestehen im inneren des Siedlungsschwer-
punktes, zu den Siedlungsréndern erfolgt eine Abstufung der Dichten.

Es bestehen ErschlieBungsdefizite im Zusammenhang mit Stichstrallen und StralRen-
breiten sowie Stellplatzerfordernissen. Ein Ausbau der internen Erschlieung zu Ringer-
schlielBungen und Vermeidung neuer Stichstraf3en im Zusammenhang mit der Bebau-
ung von Baulandreserven ist daher anzustreben.

Dabei sind auch die entsprechenden fu3laufigen Verbindungen (siehe Verordnungsplan)
innerhalb des Gebietes sowie ins Mihltal bzw. Richtung Bahnhof sicherzustellen.

Bei weiteren Bauflhrungen im Bestand bzw. von Baulandreserven ist aufgrund der be-
stehenden Erschlie3ungsdefizite das Erfordernis zur Erstellung eines Bebauungsplanes
im Einzelfall zu prifen. Um den dafir erforderlichen Planungsspielraum sicherstellen zu
kénnen, kann seitens der Gemeinde fiur die jeweils mal3geblichen Bereiche auch eine
Bausperre gemafd § 74 TROG 2016 erlassen werden.

Der ostlichste Rand der Siedlung ist zugleich die Gemeindegrenze, an die grol3e zu-
sammenhangende Freiflachen in der Nachbargemeinde angrenzen. Auf eine entspre-
chende Begrunung der Siedlungsrander ist daher Bedacht zu nehmen.

W 5A Bichling Paradies: Z2, D1, B!

Erweiterung der bestehenden Siedlung im Ausmalf3 von ca. 2.500 m2 und Liickenschluss
innerhalb der bestehenden Siedlung am Siedlungsrand (bewaldete Terrassenkante).

Zur Sicherstellung der weiteren geordneten baulichen Entwicklung ist die Erstellung ei-
nes Bebauungsplanes fur die Entwicklungsflachen erforderlich und damit auch die Er-
schlieBung (inkl. FuBweg) sicherzustellen.

Widmungsvoraussetzungen:

e Sicherung der verkehrsméaRigen ErschlieRung (inkl. FuRweg) sowie Ver- und
Entsorgung

W 5 B Bichling Ost Z1, D1

KleinrAumige Erweiterung der bestehenden Siedlung um einen Bauplatz im Ausmalf3 von
ca. 550 m2 und Bebauung entsprechend der umgebenden Strukturen und Sicherstellung
der bestehenden AufschlielBungsstralRe (derzeit Teil des Gst. 438/1 — ErschlieBung fur
sechs Wohnobjekte).
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W 6 Bichling Mitte: Z1, D1 bis D3

Bestehende Uberwiegend verdichtete Wohnsiedlung mit Nutzungsdurchmischung ent-
lang der Bichlinger Strafl3e.

Abstufung der Bebauungsdichten entsprechend der Zahlerfestlegungen im Verord-
nungsplan. Die héchsten Bebauungsdichten bestehen im inneren des Siedlungsschwer-
punktes, zu den Siedlungsréndern erfolgt eine Abstufung der Dichten.

Bei einer Bebauung der Baulandreserven sowie etwaigen Nachverdichtungen ist auf die
bestehenden umgebenden Strukturen sowie die zentrumsnahe Lage und Lage am
Ubergang zum Freiraum Bedacht zu nehmen.

W _6A Bichling Schedererfeld: Z2, D3, B! (vgl. Umweltprifung Flache Nr. 5, Um-
weltprifung Teil 2: A1-27)

Erweiterung der bestehenden Siedlung norddstlich der Bichlinger Stral3e als Verbindung
zwischen Bichling Ost und Bichling Mittte in zentrumsnaher Lage im Gesamtausmalf3
von ca. 14.700 m2 zur Schaffung von Angeboten fiir leistbares zentrumsnahes Wohnen
im Sinne einer aktiven Bodenpolitik der Gemeinde.

Dazu sind insbesondere privatrechtliche Mal3Bnahmen wie sie in § 10 der Verordnung zur
Sicherstellung einer zeitgerechten Nutzung des Baulandes und widmungsgemafen
Verwendung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes sowie zur Schaffung von Wohn-
raum zu angemessenen Preisen zu treffen. Eine Kooperation mit dem Tiroler Boden-
fonds ist dabei anzustreben und die architektonische Qualitat der Wohnbauten zu ge-
wahrleisten.

Um eine der zentrumsnahen Lage und den umgebenden Strukturen entsprechende Be-
bauung sicherstellen zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
der auf die Einbindung an den angrenzenden Freiraum sowie die kuppierte leicht erhth-
te Lage Bezug nimmt und die Umsetzung eines mit der Gemeinde abgestimmten Be-
bauungs- und ErschlieBungskonzeptes gewahrleistet.

Widmungsvoraussetzungen:

e Vorliegen eines konkreten Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes (Ringer-
schlieBung) mit entsprechenden Vorschlagen zur Situierung und Grof3e der
Baukorper sowie abschatzbaren Anzahl an Wohneinheiten und Gestaltung
des o6ffentlichen Raumes unter MaRgabe der angestrebten Dichtestufe (In-
nenverdichtung) fur leistbares Wohnen sowie bodensparende Bebauung

e Sicherstellung der Durchfiihrung der erforderlichen ErschlieBungsmalinahmen
im Einvernehmen mit der Gemeinde unter Beriicksichtigung der notwendigen
Breiten fur die Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser tiber Mulden-
Anlagen sowie Erfordernis einer wasserrechtlichen Bewilligung

e Nachweis zur Bereitstellung der erforderlichen Wassermenge durch die Was-
sergenossenschaft Bichling
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Hinweise fur das Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV betreffend die randlich gelegene
Gelbe Zone; im Bereich der Gelben Wildbachgefahrenzone sind Gebaude so
zu planen und auszufiihren, dass keine Wasser in diese einstromen kénnen.

W 6B Bichling Mitte: Z1, D1

Kleinrdumige Erweiterung der bestehenden Siedlung um einen Bauplatz im Ausmal3 von
ca. 600 m2 und Bebauung entsprechend der umgebenden Strukturen.

W 7 Bichling - Schermerfeld - Bichling Kern: Z1, D1 bis D2

Bestehende Nutzungsstruktur mit vom alten landwirtschaftlichen Siedlungskern aus ge-
wachsenen Nutzungen, die durch Wohnnutzungen sowie touristische Nutzungen erwei-
tert wurden und zu den Siedlungsrandern eine lockere Bebauungsstruktur aufweisen.
Der Uberwiegende Teil ist als Landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmet.

Beibehaltung der gemischten Nutzungen und Strukturen und entsprechende widmungs-
gemale Absicherung.

Keine weitere Ausdehnung der Siedlung insbesondere Richtung Osten und Westen
durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze.

W 7 A Bichling — Kalsfeld Ost: 22, D1, B! (vgl. Umweltprifung Fldche Nr. 6)

Abrundung der bestehenden Siedlung im Ausmalf3 von ca. 2.000 m2.

Zur Sicherstellung der weiteren geordneten baulichen Entwicklung am Siedlungsrand
inkl. ErschlieBungskonzept fir eine bodensparende ErschlieBung ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Widmungsvoraussetzungen:

e Sicherung der verkehrsméRigen Erschlie3ung
e Sicherung Ver- und Entsorgung durch Projekt

Hinweise fiir das Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV betreffend die Gelbe Zone

W 8 Schulgasse - Kalsfeld West - Kohlerfeld: Z1, D2 bis D3

Bestehende teilweise verdichtete Wohnsiedlung mit Nutzungsdurchmischung (touristi-
sche und gastronomische Nutzungen) im Bereich der Schulgasse.

Abstufung der Bebauungsdichten entsprechend der Zahlerfestlegungen im Verord-
nungsplan. Die héchsten Bebauungsdichten bestehen im Bereich der Bichlinger Stral3e
Richtung Suden, zu den Siedlungsrandern erfolgt eine Abstufung der Dichten.
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Es bestehen ErschlieBungsdefizite im Zusammenhang mit Stichstrallen und StralRen-
breiten sowie Stellplatzerfordernissen. Ein Ausbau der internen ErschlieRung zu Ringer-
schlieBungen (z.B. Schulgasse — Bichlingerstrafe) ist daher anzustreben.

Erhalt der Siedlungsrander und Freiraumzasuren zum Ortszentrum durch Festlegung ei-
ner absoluten Siedlungsgrenze.

W 8A Schulgasse - Kalsfeld West: 722, D3, B!

Erweiterung der bestehenden Siedlung sudlich der Feuerwehr in zentrumsnaher Lage
im Gesamtausmal von ca. 4.900 m2 zur Schaffung von Angeboten fir leistbares zent-
rumsnahes Wohnen im Sinne einer aktiven Bodenpolitik der Gemeinde.

Dazu sind insbesondere privatrechtliche Mal3nhahmen wie sie in § 10 der Verordnung zur
Sicherstellung einer zeitgerechten Nutzung des Baulandes und widmungsgemafen
Verwendung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes sowie zur Schaffung von Wohn-
raum zu angemessenen Preisen zu treffen.

Um eine der zentrumsnahen Lage und den umgebenden Strukturen entsprechende Be-
bauung sicherstellen zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
der auf die Einbindung an den angrenzenden Freiraum und die Umsetzung eines mit der
Gemeinde abgestimmten Bebauungs- und ErschlielBungskonzeptes gewahrleistet.

Widmungsvoraussetzungen:

¢ Vorliegen eines konkreten Bebauungs- und ErschlielBungskonzeptes (Ringer-
schlieBung) mit entsprechenden Vorschlagen zur Situierung und GroRRe der
Baukdrper sowie abschéatzbaren Anzahl an Wohneinheiten und Gestaltung
des o6ffentlichen Raumes unter MaRgabe der angestrebten Dichtestufe (In-
nenverdichtung) fir leistbares Wohnen sowie bodensparende Bebauung

e Sicherstellung der Durchfiihrung der erforderlichen ErschlieBungsmalinahmen
inkl. Oberflachenwasserentsorgung im Einvernehmen mit der Gemeinde

Hinweise fur das Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV betreffend die Gelbe Zone (randlich)

W 8B Schulgasse Ost: 22, D2, B!, (vgl. Umweltpriifung Flache Nr. 8)

Erweiterung der bestehenden Siedlung im Sidosten in zentrumsnaher Lage im Ge-
samtausmal3 von ca. 3.300 m2 zur Schaffung von Angeboten fir leistbares zentrumsna-
hes Wohnen im Sinne einer aktiven Bodenpolitik der Gemeinde.

Dazu sind insbesondere privatrechtliche Malinahmen wie sie in § 10 der Verordnung zur
Sicherstellung einer zeitgerechten Nutzung des Baulandes und widmungsgemaé&Rien
Verwendung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes sowie zur Schaffung von Wohn-
raum zu angemessenen Preisen zu treffen.

Um eine der zentrumsnahen Lage und den umgebenden Strukturen entsprechende Be-
bauung sicherstellen zu kbnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
der die Einbindung an den angrenzenden Freiraum und die Umsetzung eines mit der
Gemeinde abgestimmten Bebauungs- und ErschlielBungskonzeptes gewahrleistet.
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Widmungsvoraussetzungen:

e Vorliegen eines konkreten Bebauungs- und ErschlielBungskonzeptes (Ringer-
schlieRung) mit entsprechenden Vorschlagen zur Situierung und GroRRe der
Baukdrper sowie abschéatzbaren Anzahl an Wohneinheiten und Gestaltung
des o6ffentlichen Raumes unter MaRgabe der angestrebten Dichtestufe (In-
nenverdichtung) fur leistbares Wohnen sowie bodensparende Bebauung

e Sicherstellung der Durchfiihrung der erforderlichen ErschlieBungsmalinahmen
im Einvernehmen mit der Gemeinde

e Abklarung von Alternativen zur Oberflachenentwasserung (Versickerung der
anfallenden Oberflachenwasser kaum moglich)

e  Abklarung der erforderlichen Abstandsflachen zum Waldrand

W 8C Schulgasse Kohlerfeld: Z2, D2, B!, (vgl. Umweltprifung Flache Nr. 7)

Erweiterung der bestehenden Siedlung in zentrumsnaher Lage im Gesamtausmal} von
ca. 2100 m2 am Siedlungsrand bzw. am Ubergang zur siedlungsraumgliedernden Griin-
verbindung zwischen Bichling und Ortszentrum.

Erhalt der Siedlungsrander und Freiraumzasuren zum Ortszentrum durch Festlegung ei-
ner absoluten Siedlungsgrenze.

Um eine der zentrumsnahen Lage und den umgebenden Strukturen entsprechende Be-
bauung sicherstellen zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
der auf die bestehenden verdichteten Bebauungsstrukturen Bezug nimmt und die Um-
setzung einer bodensparenden Bebauung durch Festlegung entsprechender Bauplatz-
grolRen gewahrleistet.

Widmungsvoraussetzungen:

e Sicherung verkehrsmafiige ErschlieBung

e Sicherung Ver- und Entsorgung durch Projekt

W 8D Schulgasse: z1, D2, B!

Bestehende grol3flachige zusammenhangende Baulandreserve im Ausma0OR von ca.
6.700 m2 in zentrumsnaher Lage mit Potenzial zur Entwicklung eines Angebotes flr
leistbares Wohnen.

Um eine der zentrumsnahen Lage und den umgebenden Strukturen entsprechende Be-
bauung sicherstellen zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich,
der auf die Einbindung an den angrenzenden Freiraum inkl. Vern&ssungsflachen gem.
WLV, Abstand zu den Waldflachen und die Umsetzung des mit der Gemeinde abge-
stimmten Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes gewahrleistet.

Nachstehende Kriterien sind als Grundlage fir die Erstellung eines Bebauungsplanes
mafigeblich

. Vorliegen eines konkreten Bebauungskonzeptes mit entsprechenden Vor-
schlagen zur Situierung und Grof3e der Baukdrper sowie abschatzbaren An-
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zahl an Wohneinheiten inkl. ErschlieBungsplanung und Darlegung potenzieller
Partner fur die Umsetzung bzw. Realisierung.

Sicherstellung der Durchfiihrung der erforderlichen ErschlieBungsmaflinahmen
im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Sicherstellung einer zeitgerechten Nutzung des Baulandes und widmungsge-
mafen Verwendung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes
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(10) ORTSTEIL ACHENBERG

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

e Erhalt der gewachsenen Weilerstruktur mit geringfligigen Abrundungen im Bereich
der bestehenden Baulandreserven sowie der Entwicklungsflache im Nordwesten un-
ter Beriicksichtigung der festgelegten absoluten Siedlungsgrenzen

¢ Keine weitere Siedlungsentwicklung fir Wohnzwecke und Erhalt der landwirtschaftli-
chen Hofstelle

e Sicherstellung der Nutzung von baulichen Entwicklungsflachen (derzeit Freiland)
durch Raumordnungsvertradge mit Eingrenzung der Nutzer auf Eigennutzung bzw.
Eigenbedarf sowie Kinder oder Weichende der umliegenden Hofe des Ortsteils zur
Begrindung eines Hauptwohnsitzes.

Freiraumentwicklung

¢ Freihaltung der groRen zusammenhangenden landschaftlich wertvollen Freiflachen
sowie strukturgebenden Gehdélzbestande

e Beriicksichtigung der Gefahrenzonen im Rahmen der baulichen Entwicklung

b) MaRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den
Raumstempeln (Zahler) geméaR Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Z&hler zur baulichen Entwicklung gemanR Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.

L 4 Achenberqg: Z1, D2

Bestehender Gemeindegrenzen Ubergreifender landwirtschaftlicher Weiler mit einzelnen
Wohnbauten sowie geringfiigigem Erweiterungspotenzial im Stden und Norden (Bau-
landreserve sowie Entwicklungsflache ca. 1.100 m?)

Erhalt der bestehenden Bebauungsstruktur unter Berticksichtigung der Erfordernisse der
Landwirtschaft. Begrinung der Siedlungsrénder bei Bebauung der noch bestehenden
Baulandreserve und Beriicksichtigung der gelben Gefahrenzone Wildbach im Rahmen
der Bauverfahren.

Keine weitere Siedlungsentwicklung durch Beibehaltung der absoluten Siedlungsgrenze.

Widmungsvoraussetzungen:

e Sicherung Verkehrserschlieung (in Abstimmung mit der Nachbargemeinde
Brixen im Thale) sowie Ver- und Entsorgung

Hinweise fur Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren
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(11) ORTSTEIL NACHTSOLLBERG

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

Keine Intensivierung der Wohnbebauung auf3erhalb von bereits gewidmetem Bauland
sowie vorgesehenen Entwicklungsbereichen entsprechend der festgelegten Sied-
lungsgrenzen

Auffullen bzw. Abrunden bereits gewidmeter Siedlungsanséatze fur Wohnen unter Be-
ricksichtigung der gegebenen Bebauungsstrukturen und Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild

Freihalten der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen von heranrtickenden
strukturfremden Bebauungen und Nutzungen sowie Sicherung der bestehenden Be-
triebe und landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsformen inkl. deren notwendiger Ent-
wicklungsbedarfe

Sicherung der bestehenden Wintersportanlagen (Schipisten) sowie Angebote zur
Freizeit- und Erholungsinfrastruktur inkl. der damit funktional verbundenen baulichen
Infrastruktur und Dienstleistungsangebote (Seilbahnstationen, Berggasthauser,
Schutzhitten, Schihitten)

Sicherstellung der Nutzung von baulichen Entwicklungsflachen (derzeit Freiland)
durch Raumordnungsvertrage mit Eingrenzung der Nutzer auf den Grundeigentiimer
und dessen Eigenbedarf sowie Kinder oder Weichende der umliegenden Hofe des
Ortsteils zur Begriindung eines Hauptwohnsitzes.

Freiraumentwicklung

Freihaltung bzw. Erhalt wertvoller Freiraumstrukturen als landschaftspragende und
freiraumgliedernde Elemente

Bedachtnahme auf die gut einsehbaren landschaftsbildsensiblen Hanglagen und be-
stehenden landschaftsbildpragenden Strukturen insbesondere im Rahmen der Be-
bauungsplanung

Sicherung und Freihaltung der Schipisten

b) MalRRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den

Raumstempeln (Z&hler) geméal Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Z&hler zur baulichen Entwicklung gemanR Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefiihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungspl&nen sowie Bauverfahren zu bertcksich-
tigten.

Seite 56 von 68 Verordnungstext 1. Fortschreibung ORK Westendorf, GR 05.06.2018



1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

W 21 Nachtsdllberg - Ellmerer: Z2, D1, B! (vgl. Umweltprifung Fldche Nr. 15)

Erweiterung des bestehenden gewidmeten und bebauten Siedlungsansatzes in Streula-
ge Richtung Suden bis zum bestehenden Wohnobjekt im Ausmalf von ca. 5.200 m2 und
Bebauung entsprechend der umgebenden Strukturen und Sensibilitdt in Bezug auf das
Landschaftsbild.

Begrenzung der Siedlungserweiterung Richtung Osten (hangaufwarts) durch Festlegung
einer absoluten Siedlungsgrenze.

Um eine Bebauung unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen und Wirkung auf das Landschaftsbild in Verbin-
dung mit der erforderlichen Absicherung der unterhalb der Erschlie3ungsstral3e verlau-
fenden Schiabfahrt sowie Beschneiungsanlagen sicherstellen zu kénnen, ist die Erstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Dabei ist insbesondere darauf zu achten, dass die Gliederung der Bebauung sowie Si-
tuierung und Hohe der Baukorper so erfolgt, dass diese nicht als durchgehende ,bandar-
tige“ Bebauung wahrgenommen wird und die Wirkung der umliegenden landschaftlich
wertvollen Bereiche weiterhin gegeben ist.

Widmungsvoraussetzungen

o Dateilabklarung Pistenverlauf

e Abklarung erforderlicher Hangsicherungen und MalRnahmen zur schadlosen
Ableitung von Hangwassern

e Abklarung von Alternativen zur Oberflachenentwasserung
e Sicherung Ver- und Entsorgung durch Projekt

e Sicherung verkehrsmafiger Erschlie3ung

W 22 Nachtsodllberg - Hollern: Z1, D1

Bestehender Siedlungsansatz in Streulage mit Ein- bis Zweifamilienhdusern sowie
landwirtschaftlichen Bauten im Nahbereich und pragendem Charakter fir das Orts- und
Landschaftsbild

Begrenzung des Bestandes durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze.

W 22A Nachtséllberg — Igl und Stimmlach: Z2, D1, B! (vgl. Umweltprifung
Flache Nr. 16)

Erweiterung des bestehenden gewidmeten und bebauten Siedlungsansatzes in Streula-
ge hangaufwarts Richtung Nordosten im Ausmald von ca. 2.300 m2 und Bebauung ent-
sprechend der umgebenden Strukturen und Sensibilitat in Bezug auf das Landschafts-
bild.

Begrenzung der Siedlungserweiterung durch Festlegung einer absoluten Siedlungs-
grenze.
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Um eine Bebauung unter Berlicksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen und Wirkung auf das Landschaftsbild sicherstel-
len zu kénnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dabei ist insbe-
sondere darauf zu achten, dass die Gliederung der Bebauung sowie Situierung und
Hohe der Baukdrper so erfolgt, dass die Wirkung der umliegenden landschaftlich wert-
vollen Bereiche weiterhin gegeben ist und der Verlust, wertgebender Strukturen (Feld-
geholze) moglichst gering gehalten werden kann.

Weiters sind die Vorgaben der WLV, wonach eine Uberbauung der bestehenden Bach-
verrohrungen nicht zuldssig ist, zu gewabhrleisten.

Widmungsvoraussetzungen

e Sicherung verkehrsmafiger ErschlieRung
e Malinahmen zur schadlosen Ableitung von Hangwasser

¢ Quantitativer und qualitativer Nachweis fiir die Trink- und Nutzwasserversor-
gung (Sicherung Ver- und Entsorgung durch Projekt)

e Sicherstellung der erforderlichen Oberflachenentwéasserung ( zu erwartende
Probleme bei der Versickerung)

Hinweise fur Bauverfahren:

e Naturschutzrechtliche Bewilligungspflicht in Bezug auf die bestehenden Feld-
gehdlze

e Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren in Bezug auf die er-
forderliche Freihaltung der Bachverrohrungen
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(12) ORTSTEIL OBERWINDAU

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

Keine Intensivierung der Wohnbebauung auf3erhalb von bereits gewidmetem Bauland
sowie vorgesehenen Entwicklungsbereichen entsprechend der festgelegten Sied-
lungsgrenzen

Auffullen bzw. Abrunden bereits gewidmeter Siedlungsanséatze fur Wohnen unter Be-
ricksichtigung der gegebenen Bebauungsstrukturen und Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild

Freihalten der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen von heranrtickenden
strukturfremden Bebauungen und Nutzungen sowie Sicherung der bestehenden Be-
triebe und landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsformen inkl. deren notwendiger Ent-
wicklungsbedarfe

Sicherung der bestehenden Wintersportanlagen (Schipisten) sowie Angebote zur
Freizeit- und Erholungsinfrastruktur inkl. der damit funktional verbundenen baulichen
Infrastruktur und Dienstleistungsangebote (Seilbahnstationen, Berggasthauser,
Schutzhitten, Schihitten)

Berticksichtigung der bestehenden Gefahrdungspotenziale durch Wildb&che (Rote
und Gelbe Zonen)

Sicherstellung der Nutzung von baulichen Entwicklungsflachen (derzeit Freiland)
durch Raumordnungsvertrage mit Eingrenzung der Nutzer auf den Grundeigentiimer
und dessen Eigenbedarf sowie Kinder oder Weichende der umliegenden Hofe des
Ortsteils zur Begriindung eines Hauptwohnsitzes.

Betriebsanlagen, die im Zusammenhang mit der Holzverarbeitung stehen sind grund-
satzlich denkbar, jedoch nur im raumlichen Zusammenhang mit bestehenden techni-
schen Anlagen von Seilbahnen zuléssig und bestmoglich in diese zu integrieren

Freiraumentwicklung

Freihaltung bzw. Erhalt wertvoller Freiraumstrukturen als landschaftspragende und
freiraumgliedernde Elemente

Bedachtnahme auf die gut einsehbaren landschaftsbildsensiblen Hanglagen und be-
stehenden landschaftsbildpragenden Strukturen insbesondere im Rahmen der Be-
bauungsplanung

Sicherung und Freihaltung der Schipisten

b) MalRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den

Raumstempeln (Zdhler) geméalk Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Z&hler zur baulichen Entwicklung gemaf Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefiihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.
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W 23 Oberwindau - Steindl - Hohenmoos: Z1, D1

Bestehende Siedlungsansatze in Streulage mit Ein- bis Zweifamilienhdusern sowie
landwirtschaftlichen Bauten (zum Teil Widmung Landwirtschaftliches Mischgebiet) und
pragendem Charakter fir das Orts- und Landschaftsbild

Begrenzung des Bestandes durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze im Be-
reich der bestehenden Wohnbebauung in Streulage

W 23A Oberwindau Oberhéhenmoos: 72, D1, B! (vgl. Umweltprifung Flache Nr. 17)

Bestehende Baulandreserven in Streulage sowie Erweiterung um ca. 700 m2. Bebauung
entsprechend der umgebenden Strukturen und Sensibilitdt in Bezug auf das Land-
schaftsbild.

Begrenzung der Siedlungserweiterung (inkl. Baulandreserven) durch Festlegung einer
absoluten Siedlungsgrenze.

Um eine Bebauung unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen und Wirkung auf das Landschaftsbild sicherstel-
len zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dabei ist insbe-
sondere darauf zu achten, dass die Gliederung der Bebauung sowie Situierung und
Hohe der Baukdrper so erfolgt, dass die Wirkung der umliegenden landschaftlich wert-
vollen Bereiche (FA Flachen) weiterhin gegeben ist.

Widmungsvoraussetzungen

e Sicherung Ver- und Entsorgung durch Projekt

e  Abklarung der erforderlichen MaRnahmen zur schadlosen Ableitung von
Hangwassern unter Berlicksichtigung der vorhandenen Drainagen

W 23B Oberwindau Unterhéhenmoos Karrer: Z2, D1, B! (vgl. Umweltprifung
Flache Nr. 18)

Erweiterung des bestehenden gewidmeten und bebauten Siedlungsansatzes in Streula-
ge Richtung Norden (zwischen den bestehenden ErschlieRungsstralen) im Ausmali von
ca. 1.200 m2 und Bebauung entsprechend der umgebenden Strukturen und Sensibilitat
in Bezug auf das Landschaftsbild.

Begrenzung der Siedlungserweiterung durch Festlegung einer absoluten Siedlungs-
grenze.

Um eine Bebauung unter Bertcksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen und Wirkung auf das Landschaftsbild sicherstel-
len zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dies ist insbeson-
dere durch Vorgaben zur Gliederung der Bebauung sowie Situierung und Hohe der
Baukorper zu gewahrleisten.

Widmungsvoraussetzungen

e Sicherung Ver-und Entsorgung durch Projekt
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W 24 Oberwindau - Daxl: Z2, D1, B!

Auffillen und Abrunden des bestehenden gewidmeten und bebauten Siedlungsansatzes
in Streulage im Ausmalf von gesamt ca. 3.000 m2,

Um eine Bebauung unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen und Wirkung auf das Landschaftsbild sicherstel-
len zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dies ist insbeson-
dere durch Vorgaben zur Gliederung der Bebauung sowie Situierung und Héhe der
Baukdrper zu gewahrleisten.

Begrenzung der Siedlungserweiterung durch Festlegung einer absoluten Siedlungs-
grenze.

Widmungsvoraussetzungen

e Sicherung Ver- und Entsorgung durch Projekt

o Abstimmung sudliche Baulandgrenze bzw. Widmungsfestlegung mit WLV (Ro-
te und Gelbe Zone) bzw. gegebenenfalls Erfordernis von Festlegungen in ei-
nem Bebauungsplan (betrifft Gst. 2116/2 sowie 2104/1).

Hinweise fiur Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren

W 24A Oberwindau - Watsch: Z2, D1, B! (vgl. Umweltprifung Fldche Nr. 19)

Erweiterung der bestehenden Siedlung um einen Bauplatz im Ausmalf3 von ca. 600 mz2,

Um eine Bebauung unter Berlicksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen und Wirkung auf das Landschaftsbild sicherstel-
len zu kénnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dabei ist insbe-
sondere darauf zu achten, dass die Gliederung der Bebauung sowie Situierung und
Hohe der Baukdrper so erfolgt, dass die Wirkung der umliegenden landschaftlich wert-
vollen Bereiche (FA Flachen) weiterhin gegeben ist.

Widmungsvoraussetzungen

e Sicherung Ver- und Entsorgung durch Projekt

W 25 Oberwindau - Gassner: Z1, D1

Bestehender Siedlungsansatz in Streulage mit Ein- bis Zweifamilienhdusern sowie
landwirtschaftlichen Bauten im Nahbereich und pragendem Charakter fur das Orts- und
Landschaftsbild

Begrenzung des Bestandes durch Festlegung einer absoluten Siedlungsgrenze.

Bei einer Bebauung der Baulandreserve ist auf die bestehenden umgebenden Struktu-
ren sowie die Einsehbarkeit der Hangbereichen und Lage an der Siedlungsgrenze Be-
dacht zu nehmen.
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W 25A Oberwindau - Thaler: Z2, D1, B! (vgl. Umweltprifung Flache Nr. 24)

Erweiterung des bestehenden gewidmeten und bebauten Siedlungsansatzes in Streula-
ge ausgehend vom bestehenden Wohnhaus im Freiland entlang der ErschlieBungsstra-
Be im Ausmal von ca. 3.300 m2 und Bebauung entsprechend der umgebenden Struktu-
ren und Sensibilitat in Bezug auf das Landschaftsbild.

Begrenzung der Siedlungserweiterung durch Festlegung einer absoluten Siedlungs-
grenze.

Um eine Bebauung unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen und Wirkung auf das Landschaftsbild sicherstel-
len zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Dabei ist insbesondere darauf zu achten, dass die Gliederung der Bebauung sowie Si-
tuierung und Hoéhe der Baukorper so erfolgt, dass diese nicht als durchgehende ,bandar-
tige“ Bebauung wahrgenommen wird und bestehende landwirtschaftliche Bauten sowie
deren ErschlieRung nicht beeintrachtigt werden. Die Wirkung der umliegenden land-
schaftlich wertvollen Bereiche sollte weiterhin gegeben sein. Weiters sind die Vorgaben
der WLV betreffend der Freihaltung eines Abstandsbereiches im studlichen Bereich des
Gst. .335 (Bestandsbau) sowie 2264/2 und 2261 im Ausmal3 von ca. 8,0 m zur Erschlie-
Bungsstralle auf Gst. 4197/2 sicherzustellen.

Widmungsvoraussetzungen

e Abstimmung Baulandgrenze bzw. Widmungsfestlegung mit WLV bzw. gege-
benenfalls Erfordernis von Festlegungen in einem Bebauungsplan
(betrifft Gst. .335, 2264/2 und 2261)

e  Zur Beurteilung der Nachbdschungsprozesse infolge von Seitenerosion im
Bachlauf ist die Beurteilung eines Geologen / Bodenmechanikers erforderlich.

e Abklarung der bestehenden Anlage zur Trinkwasserversorgung

¢ Quantitativer und qualitativer Nachweis fur die Trink- und Nutzwasserversor-
gung

W 25B Oberwindau - Gassner: Z2, D1, B! (vgl. Umweltprifung Flache Nr. 23)

Erweiterung des bestehenden gewidmeten und bebauten Siedlungsansatzes in Streula-
ge ausgehend vom bestehenden Wohnhaus im Freiland entlang der Erschlie3ungsstra-
Be im Ausmald von ca. 2.100 m2 und Bebauung entsprechend der umgebenden Struktu-
ren und Sensibilitdt in Bezug auf das Landschaftsbild.

Begrenzung der Siedlungserweiterung durch Festlegung einer absoluten Siedlungs-
grenze.

Um eine Bebauung unter Bertcksichtigung der bestehenden Bebauungsstrukturen so-
wie angrenzenden Freiraumstrukturen und Wirkung auf das Landschaftsbild sicherstel-
len zu koénnen, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Seite 62 von 68 Verordnungstext 1. Fortschreibung ORK Westendorf, GR 05.06.2018



1. Fortschreibung ORK Gemeinde Westendorf

Dabei ist insbesondere darauf zu achten, dass die Gliederung der Bebauung sowie Si-
tuierung und Hohe der Baukorper so erfolgt, dass die Wirkung der umliegenden land-
schaftlich wertvollen Bereiche weiterhin gegeben ist. Weiters sind die Vorgaben der
WLV betreffend der Freihaltung eines Abstandsbereiches im sudlichen Bereich des Gst.
2254/2 (Bestandsbau) sicherzustellen.

Widmungsvoraussetzungen

o  Abstimmung Baulandgrenze bzw. Widmungsfestlegung mit WLV bzw. gege-
benenfalls Erfordernis von Festlegungen in einem Bebauungsplan (betrifft Gst.
2254/2)

e Zur Beurteilung der Nachbdschungsprozesse infolge von Seitenerosion im
Bachlauf ist die Beurteilung eines Geologen / Bodenmechanikers erforderlich.

¢ Quantitativer und qualitativer Nachweis fur die Trink- und Nutzwasserversor-
gung

S 18 Berggasthof Brechhornhaus: Z1, D2

Bestehendes touristisches Angebot Gastgewerbebetrieb sowie Angeboten fir Beher-
bergung und Appartements zur gewerblichen Nutzung mit Sommer und Winterbetrieb im
Bereich der Gemeindegrenze zur Gemeinde Brixen im Thale mit bestehender Sonder-
flachenwidmung Berggasthof sowie Nebengebaude mit Appartements.

Eine darlber hinaus gehende Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten sowie geringfugi-
ge Flachenerweiterungen der Sonderflachen sind zulassig, wenn dies im Zusammen-
hang mit bautechnisch erforderlichen Sanierungen und/oder betriebstechnisch not-
wendigen Adaptierungen erforderlich ist, und damit keine negativen Auswirkungen auf
die Funktion der umgebenden Flachen (FE Flachen) sowie das Orts- und Land-
schaftshild und die infrastrukturellen Voraussetzungen gegeben sind.

S 28 Touristische Nutzungen fiir Apitherapiebehandlungen Oberwindau: Z2, D1, B!
(Umweltprifung Teil 2: A1-10)

Baulicher Entwicklungsbereich im Ausmal von ca. 1.500 m2 fiir standortgebundene
Sondernutzung fur Apitherapiebehandlungen (Bienenlufttherapie).

Die dafur erforderlichen baulichen Anlagen bzw. Gebaude sind ausschlieflich fur die
touristische Nutzung im Rahmen der Therapiebehandlungen zuléassig. Die Nutzung der
Flache fir Wohnnutzung inkl. Wohnnutzung fir den Betreiber sowie die Errichtung von
Beherbergungsangeboten ist nicht zulassig.

Zur Sicherstellung einer mgglichst harmonischen Einbindung in die bestehenden Struk-
turen sind im Rahmen der nachfolgenden Verfahren zur értlichen Raumplanung (Fl&-
chenwidmungsplan, Bebauungsplan) entsprechende Festlegungen aufbauend auf ei-
nem landschaftspflegerischen Begleitplan und Mobilitatskonzept vorzusehen. Im Rah-
men der verpflichtenden Bebauungsplanung ist auf dem Gst. 2213 ein Sicherheitsfrei-
haltestreifen von 3 m (Abstand Waldrand 7 m) sicherzustellen. In diesem Freihaltebe-
reich (Sicherheitsstreifen Forstwirtschaft) dirfen keine Gebaudeteile errichtet werden.
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Widmungsvoraussetzungen:

e Quantitativer und qualitativer Nachweis fur die Trink- und Nutzwasserversor-
gung

e Mobilitatskonzept zur Vermeidung von erhéhtem Individualverkehr sowie Bus-
tourismus und Minimierung der Flachen fir PKW Stellplatze und Nachweis der
verkehrlichen ErschlieRung

e Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes

¢ Nachweis der Wirtschaftlichkeit
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(13) ORTSTEIL SCHWAIGERBERG

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

Siedlungsentwicklung

o Erhalt des charakteristischen durch landwirtschaftliche Hofstellen gepréagten Sied-
lungs- und Kulturraumes

e Bindelung der Wohnbauten fur weichende Erben des Schwaigerberg an einem ge-
meinsamen Standort

e Keine weitere Siedlungsentwicklung fur Wohnzwecke und Erhalt der landwirtschaftli-
chen Hofstellen sowie deren baugestalterisch wertvollen Ensembles

e Sicherstellung der Nutzung von baulichen Entwicklungsflachen (derzeit Freiland)
durch Raumordnungsvertrage mit Eingrenzung der Nutzer auf den Grundeigentiimer
und dessen Eigenbedarf sowie Kinder oder Weichende der umliegenden Hofe des
Ortsteils zur Begrindung eines Hauptwohnsitzes.

Freiraumentwicklung

e Erhalt wertvoller Freiraumstrukturen als landschaftspréagende und freiraumgliedernde
Elemente

e Bedachtnahme auf die gut einsehbaren landschaftsbildsensiblen Hanglagen

¢ Erhalt der Qualitdt des Landschaftsraumes fur die freiraumgebundene Erholung

b) MaRnahmen fir die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlegungen zu den
Raumstempeln (Zahler) gemal Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Z&hler zur baulichen Entwicklung geman Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.

W 28 Schwaigerberqg: 722, D1, B! (vgl. Umweltprifung Flache Nr. 20, Umweltpri-
fung Teil 2: Al-la

Erweiterung des landwirtschaftlichen Weilers im Freiland entlang der Erschlielungsstra-
Be im Ausmald von ca. 4.300 m2 und Bebauung unter Bedachtnahme auf die bestehen-
den landwirtschaftlichen Betriebe im Nahbereich und Sensibilitdt in Bezug auf das Land-
schaftsbild.

Um eine Bebauung unter Bertcksichtigung der bestehenden landwirtschaftlichen Betrie-
be, ErschlieBungserfordernisse sowie angrenzenden Freiraumstrukturen und Wirkung
auf das Landschaftsbild sicherstellen zu kdnnen, ist die Erstellung eines Bebauungspla-
nes auf Basis eines Gesamtkonzeptes fur diesen Standort erforderlich.

Dabei ist insbesondere darauf zu achten, dass die Gliederung der Bebauung sowie Si-
tuierung und Hohe der Baukorper so erfolgt, dass die Wirkung der umliegenden land-
schaftlich wertvollen Bereiche (FA Flachen) weiterhin gegeben ist.
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Widmungsvoraussetzungen

e Sicherung der verkehrsméRigen ErschlieBung auf Basis eines Gesamtkonzep-
tes fir die Bebauung

e Quantitativer und qualitativer Nachweis fur die Trink- und Nutzwasserversor-
gung
e Wasserrechtliche Bewilligung fur die Abwasserbeseitigung

e Sicherstellung einer ordnungsgemalien Oberflachenwasserbeseitigung

Hinweise fur Bauverfahren:

e Einholung einer Stellungnahme der WLV im Bauverfahren (Uberflutungen und
Uberschotterungen durch stidwestlich befindliches Wiesengerinne); Gebaude
sind so zu planen, dass keine Wasser in diese einstromen kénnen.
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(14) ORTSTEIL UNTERWINDAU

a) Ziele fur die Siedlungs- und Freiraumentwicklung im Ortsteil

b)

Siedlungsentwicklung

o Erhalt des charakteristischen durch landwirtschaftliche Hofstellen gepragten Sied-
lungs- und Kulturraumes im Talbereich der Windauer Ache

e Keine weitere Siedlungsentwicklung fur Wohnzwecke und Erhalt der landwirtschaftli-
chen Hofstellen

e Sicherstellung der Nutzung von baulichen Entwicklungsflachen (derzeit Freiland)
durch Raumordnungsvertrage mit Eingrenzung der Nutzer auf den Grundeigentiimer
und dessen Eigenbedarf sowie Kinder oder Weichende der umliegenden Hofe des
Ortsteils zur Begrindung eines Hauptwohnsitzes.

Freiraumentwicklung

e Erhalt wertvoller Freiraumstrukturen als landschaftspréagende und freiraumgliedernde
Elemente im Zusammenhang mit der Windauer Ache

o Erhalt der Qualitat der 6kologisch hochwertigen Strukturen im Bereich der Bachbe-
gleitenden Augehdélze und Feucht — und Nasswiesen sowie laubholzdominierten
Waldflachen

o Erhalt der Qualitat des Landschaftsraumes fiir die freiraumgebundene Erholung
(Radroute)

MaRnahmen fur die Siedlungsentwicklung im Ortsteil - Festlequngen zu den

Raumstempeln (Z&dhler) geméal Legende zum Verordnungsplan

Entsprechend der Zéahler zur baulichen Entwicklung gemaf Verordnungsplan sind die in
den nachstehend angefihrten Bereichen festgelegten Vorgaben bei der Flachenwid-
mung und bei der Erstellung von Bebauungsplanen sowie Bauverfahren zu beriicksich-
tigten.

W 27 Unterwindau - Fischerhausl - Nesseltrein: Z2, D1, B!

Auffillen und Abrunden im Bereich bereits bestehender Bebauung und bereits gewidme-
tem Bauland in Streulage im Ausmalfd von gesamt ca. 2.300 m2 und Bebauung entspre-
chend der umgebenden Strukturen und Sensibilitdt in Bezug auf die Nahelage zur
Windauer Ache.

Begrenzung der Siedlungserweiterung durch Festlegung einer absoluten Siedlungs-
grenze.

Widmungsvoraussetzungen

e Sicherung Ver-und Entsorgung

e Abstimmung Baulandgrenze bzw. Widmungsfestlegung mit Gewasserschutz
sowie Naturschutz in Bezug auf das Gewasser und den uferbegleitenden
Geholzstreifen (betrifft Gst. 1911 — bereits bebaut)
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S 13 Unterwindau / Rettenbachtal — Sagewerk: Z1, D- (vgl. Plan 1:10.000)

Bestehende gewidmete und tberwiegend bebaute Flache.

Errichtung von Gebauden und Nutzungen entsprechend der standortbezogenen Sonder-
flachenwidmung Sagewerk.

Eine Erweiterung der Nutzungsmaoglichkeiten sowie geringflgige Flachenerweiterungen
der Sonderflachen sind zulassig, wenn dies im Zusammenhang mit bautechnisch erfor-
derlichen Sanierungen und/oder betriebstechnisch notwendigen Adaptierungen erfor-
derlich ist, und damit keine negativen Auswirkungen auf die Funktion der umgebenden
Flachen (FL Flachen) sowie das Orts- und Landschaftsbild und die infrastrukturellen
Voraussetzungen gegeben sind.
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